“UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN DANG KY PHAT
HANH CO PHIEU CHi CO NGHIA LA VIEC DANG KY PHAT HANH CO PHIEU DA THUC
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CONG TY CO PHAN CHU’'NG KHOAN SAI GON (SSl)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG NGHIEP (DESCON)
(Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4103001013 do S& Ké hoach va Dau tw Tp

HCM cép ngay 29/05/2002)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén c6 phiéu: C6 phiéu Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép (DESCON)
Ménh gia: 10.000 dong/cé phiéu
Gia ban:
- Tra cb phiéu thwéng: -
- Phat hanh cho cb déng hién hiru 15.000 ddng/cd phan
- Phat hanh cho can bd cong nhan vién: 15.000 déng/cd phan

Chao ban riéng |& cho cac nha dau tw Ién : ti thiéu bang gia tinh theo gia thi
trwong tai thdi diém chdt danh sach c¢d déng thwc hién quyén hwéng cb phiéu
thwdng chiét khdu 20%.

Téng sé lwong chao ban: 7.300.000 c6 phan
- Tra cb phiéu thuéng: 1.710.000 cb phan
- Phat hanh cho c6 déng hién hiru 990.000 cb phan
- Phat hanh cho can bd cong nhan vién: 150.000c6 phan
- Chao ban riéng I& cho cac nha dau tw on: 4.450.000cb phan
Tong gia tri chao ban: 73.000.000.000 dong

TO CHUC TU VAN:

Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)

Tru sé chinh

Dia chi: 72 Nghuyén Hué, P. Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 824 2897 Fax: (84.8) 824 2997

Email: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

TO CHU’C KIEM TOAN:

Céng ty Kiém toan va dich vu tin hoc (AISC)
Dia chi: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3, TP. HCM
Dién thoai: (84.8) 930 5163 Fax: (84.8) 930 4281
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NOI DUNG BAN CAO BACH

.  CAC NHAN TO RUI RO
1. Ruiro vé kinh té

Tbc d6 phat trién ctia nén kinh té c6 anh hwéng Ién dén nhu cau xay dwng va phat trién co
s& ha tAng. Mot cach tryc tiép anh hwéng dén s phat trién cha xay dwng co ban, xay
dwng co sé& ha tang va tbc do dau tw trong linh vrc nay. Khi nén kinh té cham phat trién
hodc dinh tré, nhu cau xay dwng co ban, xay dwng ha tang co s& gidm, lam anh hwéng
dén sy phat trién cla Nganh, dén cac linh vwc dau tw lién quan, s& anh hwéng truc tiép
dén doanh thu ctia Céng ty.

Bién dong vé ty 1é lam phat c6 thé anh hwéng dén nhu cau xay dwng ciing nhw cac ngudn
vén tai tro phat trién chinh thirc (ODA) clia nwéc ngoai nhdm phat trién hé théng co sé ha
tang cla Viét Nam. Hién tai, nén kinh t& dang trong tinh trang gia ca leo thang, gia cac yéu
t6 diu vao cho san xuét ting cao, dac biét 1a trong linh vuc xay dwng nhw xi mang, sét
thép,... lam gia thanh céng trinh tang cao, dan dén khé khan chung cho nganh xay dung
ciing nhu khé khan truc tiép dén céac linh vuwc hoat ddng clia Cong ty.

Vé ty gia clia ddng Viét Nam véi cac ddng tién manh, trong linh viec xay dwng va san xuét
cac clu kién thép, nguyén vat liéu dau vao la thép chiém moét ty trong twong dbi cao trong
khi thi trwng thép trong nwéc van phu thudc nhiéu vao nhap khau, do dé rii ro mat gia
cla ddng Viét nam c6 anh huéng truc tiép dén gia thanh céng trinh ctia Cong ty.

2. Rui ro vé thi treéng va canh tranh:

Xu hwéng thwong mai hda toan cau véi cac mat tich cwe va tiéu cwc sé tiép tuc dién bién
théng qua sw hop tac va canh tranh gitra cac déi tac. Sé lwong cac doanh nghiép hoat
déng cung nganh nghé ngay cang gia tédng va ap luc canh tranh gianh thi phan sé ngay
cang tr& nén gay gat. Béi thi canh tranh véi cong ty khéng chi 1a nhirng doanh nghiép
trong nwd'c ma con la nhirng doanh nghiép nwéc ngoai véi stkc manh vé vén va céng nghé
hién dai. Day la rui ro canh tranh I&n déi voi cong ty.

3. Ruiro vé lao déng:
Viét Nam gia nhap WTO, nhirng nha cung cép dich vu hang dau thé gi¢i sé& tham gia vao
thi trwdng trong nwédc. Nhirvng cong ty nay co loi thé canh tranh rat Ién vé cong nghé, tai
chinh, k§ thuat. Mot bd phan lao déng cé tay nghé cao va can bd quan ly gidi sé bij thu hat
chuyén sang lam viéc tai cac cong ty nwédc ngoai.

4. Ruiro vé bién dong gia:
Gia ca xang dau trén thé gi¢i dang cé xu huéng tang kéo theo gia ca clia cac mat hang
nguyén vat liéu diu vao tang, diéu nay ciing gay anh huwéng dén hoat dong kinh doanh cla
cac doanh nghiép noéi chung va cua céng ty néi riéng.
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5. Rui ro lién quan dén dot chao ban:

Coéng ty Cb phan Xay Dung Céng Nghiép DESCON khéng str dung dich vu bao Ianh chao
ban cho sb c6 phiéu chao ban cho c¢b déng hién tai, CBCNV va cac déi tac chién lwoc. Do
do, Cong ty cé thé gap rui ro khéng ban hét sé cb phiéu da dang ky. Sb lwong vén huy
dong tir dot phat hanh nay chi yéu tai tro cho cac dw an dau tw. Néu viéc trién khai cac dw
an khoéng dung tién do sé l1am anh hwdng dén két qua kinh doanh chung ctia DESCON.
Tuy nhién, Céng ty da c6 thdm do nhu ciu cla thi trwdng nén rii ro cla dot chao ban
dwoc giam dang ké. Bén canh viéc gop von, DESCON ciing phai diéu dong nhan sy tham
gia cac dv an dau tw, didu nay anh hudng dén lwc lwong lao déng hién tai cua DESCON.

Viéc chao ban cb phiéu bd sung tdng vén diéu 1& cla Coéng ty sé lam ting sb lwong cb
phiéu lvu hanh trén thj trudng, do d6 néu Cong ty van chi trwong duy tri ty 18 trd cb tirc
nhw cii thi can lwong tién chi trd cb trc sé nhidu hon va anh hwéng loi nhuan gitr lai.
Trong trwdng hop kinh doanh cé bién déng 16n, hodc cé nhivng co héi kinh doanh mai
trong khi cac dy an dau tw chwa sinh 16, Cong ty co6 thé gdp nhirng ap lwc vé viéc tra cd
tirc cling nhw ngudn vén cho dau tw.

6. Rairo vé dau tw:
Do tinh hinh thay déi cac quy dinh phap luat vé dat dai da anh hwéng nhiéu dén viéc ap
gia bdi hoan thu hoi dat. Viéc trién khai ké hoach dén bu thu héi dat luén gap tré ngai kho
khan, gay anh huéng chung dén tién do thwc hién cac dy an dau tuw.

7. Rui ro vé lai suat:
Trong nhitng nam t&i, néu cong ty st dung mot phan ngudn vdn vay dé tai tro' cho cac dw
an, thi nhirng bién dong vé lai suat sé anh huwéng dén két qua hoat déng kinh doanh cua
cong ty.

8. Rui ro vé luat phap
Hé thdng phap luat cla Viét nam hién nay thiéu tinh 6n dinh va khéng nhét quan, cac van
ban hwéng dan thi hanh khéng day du, thiéu tinh cap nhat, chéng chéo. Viéc ap dung phap
luat vao thuc té cudc sdng con nhidu bat cap, tinh thwe thi khdng cao, do vay sé anh
hwéng dén cong tac hoach dinh chién lwoc phat trién dai han.
Ngoai ra, cac van ban phap luat lién quan dén chinh sach vé xay duwng co ban, phat trién
cac khu d6 thi, co s& ha tang,... thuéng xuyén thay ddi, tac déng khé khan cho doanh
nghiép trong viéc hoach dinh chién lwoc, chinh sach kinh doanh.

9. Ruiro khac

Cac ri ro khac nhw thién tai, dich hoa, hda hoan...1a nhirng rii ro bat kha khang, néu xay
ra s€ gay thiét hai cho tai san, con ngwoi va tinh hinh hoat ddng chung ctia céng ty.
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1.

NHI'NG NGU'Ol CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI V&I NOI DUNG BAN CAO
BACH
T6 chirc phat hanh — Céng ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép (DESCON)
Ong Nguyén Xuan Bang  Chuc vy: Cha tich Hoi ddng Quan tri/Téng Giam Bbc
Ba Hoang Phwong Dung  Churc vu: Trwdng Ban Kiém Soat
Ba D6 ThiLé Thu Chtrc vy: Ké toan trwdng
Chung t6i dam bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay 1a phu hop voi
thwc té ma chang téi dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop ly, theo do,
nha dau tw cé thé hiéu, phan tich tinh hinh tai chinh, hoat déng, kinh doanh trong qua
khir cling nhuw trién vong trong twong lai ctia Cong ty.
T6 chirc tw van - Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai gon (SSI)
Ong Nguyén Héong Nam Chtrc vy: Giam déc Piéu hanh
Ban cao bach nay la mét phan cia H6 so xin phép phat hanh do Céng ty Cd phan
Chirng khoan Sai Gon (SSI) tham gia 18p trén co s& hop doéng tw van véi Cong ty C6
phan Xay dwng Céng nghiép (DESCON). Chuing t6i d@m bao rang viéc phan tich, danh
gia va lwa chon ngoén tir trén Ban cao bach nay da dwoc thwe hién moét cach hop ly va

can trong dwa trén co s& cac thong tin va sé liéu do Céng ty Cé phan Xay dwng Céng
nghiép (DESCON) cung cép.




Céng ty C6 phan Xdy Dung Cong Nghiép (DESCON) Bdn cdo bach

. CAC KHAI NIEM

- Nghi dinh 144/CP: Nghi dinh 144/2003/ND-CP ban hanh ngay 28/11/2003 cia Chinh
phd vé Chirng khoan va Thi trudng Chirng khoan.

- Coéngty: Co6ng ty C6 phan Xay dwng Coéng nghiép (DESCON)
- T6 chirc niém yét: Céng ty C phan Xay dwng Céng nghiép (DESCON)
- SSI Co6ng ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon

- UBCKNN Uy Ban Chng khoan Nha nwéc

- HSTC Trung tdm Giao dich Chirng khoan Tp H6 Chi Minh
- BHXH Bao hiém xa hoi

- QLCL Quan ly chét lwong

- ATLD An toan lao déng

- TV-KT Tw van ky thuat

- BOO Xay dwng - S& hiru — Kinh doanh
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IV. TINH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHUPC PHAT HANH

1.  Gi&i thiéu chung vé coéng ty

1.2 Théng tin vé Céng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép (DESCON)
- Tén goi Cong ty: Cong ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép (DESCON)
- Tén giao dich déi ngoai: DESCON Construction Corporation

- Tén viét tdt: DESCON

- Dia chi: 146 Nguyén Coéng Tr (lau 5), quan 1, Tp HCM

- Dién thoai: 08- 8230666 Fax: 08- 8211242

- Website: www.descon.com.vn

- Ngan hang mé& tai khoan: Dau tw va Phat trién — chi nhanh HCM - Quan 1 — Tp Ho
Chi Minh
S6 hiéu tai khoan: 31010000000416
- Ma sb thué: 0302620641
- Vén didu 18: 30.000.000.000 VND (Ba muoi tj VND)
- Céc linh vic hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty bao gdm:
= Xay dung, 1ap dat, sira chi*a cac cdng trinh cdng nghiép, céng trinh dan dung t&i
nhém A; cac cong trinh ky thuat ha tang khu d6 thi va khu céng nghiép; cac céng
trinh giao théng;
= Lap dat dwdng day, tram bién ap; thiét bj phong chay, chiva chay va thiét bj cong
nghiép; hé théng co-dién-lanh.
»  Tuw van dau tv va thiét ké cac cong trinh cdng nghiép va dan dung; quan ly dw an
cac cong trinh céng nghiép va dan dung, cac cong trinh ky thuat ha tang t&i nhém
A.
= Thiét ké va thi cong ndi - ngoai that cong trinh. Thiét ké va xay dwng cac cong
trinh cép, thoat nwéc, hé thdng xt ly nwéc cap, nuwdc thai va xi Iy méi trudng.
= Thiét k&, lap tbng dw toan, giam sat chat lwong k¥ thuat xay dung.
= Lap hé so méi thau, td chirc du thau, tw van vé hop ddng kinh té xay dung.
= Kiém dinh chat lwong céng trinh xay dwng.
= San xuét va kinh doanh thiét bj xay dwng, két cdu thép, vat liéu xay dung.
* PAu tv va kinh doanh dia 6c. Dau tw va kinh doanh nhiét dién, thay dién. Dau tw
va kinh doanh nwéc sach, xt&r ly méi trwdng.
= Mua ban trang thiét bi bao ho lao déng.
=  Thwong mai, dich vy va du lich.
» San xuét va kinh doanh san phadm néng nghiép, tréng cay an qua.

= Kinh doanh cac nganh nghé khac theo quy dinh ctia phap luat.
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2.

3.

Toém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Tién than ctia Cong ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép (DESCON) la Phan vién Thiét
ké mién Nam, thudc Vién Thiét ké Bd Codng nghiép nhe, thanh lap ndm 1976. Nam
1979, Phan vién duoc chuyén thanh Cong ty Thiét ké va Xay dwng Céng nghiép nhe
khu vuc |l theo quyét dinh clia B6 Cong nghiép nhe. Dén nam 1993, Cong ty Thiét ké
va Xay dwng Céng nghiép nhe khu vie Il dang Kky lai doanh nghiép nha nwéc voi tén
goi Céng ty Xay dwng Céng nghiép nhe sé 2 (DESCON) , trwc thuéc Bd Cdng nghiép
nhe.

Thang 10/1998 Coéng ty Xay dwng Céng nghiép nhe sb 2 (DESCON) gia nhap Téng
cong ty Xay dwng Céng nghiép Viét Nam — VINAINCON. Céng ty tiép tuc hoat dong
dwéi hinh thirc 1a mot doanh nghiép nha nwéc cho dén 25/02/2002, theo quyét dinh
s6 169/QD-TTg cta Thi twédng Chinh pha Céng ty da thwc hién ¢ phan hoéa, va
chuyén dbi thanh Coéng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép (DESCON).

N&m 2004, DESCON gép vdn dau tw véi tap doan PUMYANG Han Québc dé thanhlap
cong ty lien doanh PUMYANG DESCON (Gidy chirng nhan dau tw sé 411021000019
ngay 10/10/2006 cta Bo Ké hoach & Pau tw) d& xay dwng cao dc can hd, van phong,
trung tdm thwong mai tai phworng Thao Dién, quan 2, TP.HS Chi Minh.

Thang 12/2005, DESCON da xay dwng hoan chinh mang théng tin ndi bd trén toan
cong ty va tat cd cac cong trwdng, gilp cong tac quan ly hiéu qua cao, mang tinh tién
phong, hwéng dén van phong — cong trwdng dién tor.

DESCON dwoc hai td chire qubc té QMS va JAS-ANZ danh gia va cép ching chi ISO
9001:1994 nam 2000 va chuyén dbi thanh ISO 9001:2000 vao 04/04/2004.

Cong ty la nha thu xay dwng Viét Nam dau tién dwoc cap ching chi ISO.

Co cau té chirc Cong ty

DESCON

[ T T I I ]

CN-BARIA CN - BiNH XN SO 1 XN SO 2 XN TDC XN C&ME XN C&M

DUONG

Hinh 1: Co céu t6 chirc ctia Cong ty




Céng ty Cé phén Xay Dung Céng Nghiép (DESCON) Ban cao bach

Trong hoat ddng san xuét kinh doanh, Céng ty cé cac Xi nghiép, cac Chi nhanh truc
thudc va cac doi thi cong doc lap. Téng Giam Déc Cong ty truc tiép quan ly cac thanh
vién nay.

Cac Xi nghiép, Chi nhanh la nhirng don vi thanh vién triwc thuéc Cong ty hoat dong
kinh doanh theo nguyén t&c hach toan kinh té day du, té chirc hach toan ddc lap trong
tai khoadn chung ctia Céng ty, st dung dau Cong ty dé giao dich theo sy Gy quyén cla
Tdng Giam Bbéc Coéng ty. Moi hoat déng cla cac Xi nghiép va Chi nhanh trywc thudc
tuan tha Diéu 1& cta Cong ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép (DESCON).

Cac Xi nghiép, Chi nhanh c6 tb chirc bd may riéng, thwc hién nhiém vu san xuét kinh
doanh theo phan céng phan cép ctia Cong ty. Mdi Xi nghiép trwc thudc quan ly cac
doi thi cong khac nhau va chi dao thi cong tap trung cac cong trwong xay dwng khac
nhau do Céng ty giao hoac Xi nghiép tw tim kiém. Giam dbc Xi nghiép dwoc quyén
chl déng trong hoat déng kinh doanh di ddi v&i viéc hwéng dan va giam sat cia Cong
ty vé hach toan ké toan, vé ké hoach, vé tién do, vé dam bao chat lwvong xay dung va
an toan lao ddng. Xi nghiép truc tiép ké khai va ndp thué.

Cac xi nghiép va chi nhanh trwc thuoc:

a) Xinghiép Xay dwng sb 1.
Dia chi : Lau 5, 146 Nguyén Céng Tr(r , phwerng Nguyén Thai Binh, Q.1, TP.HCM
Dién thoai : (84-8) 8223981Fax : ( 84-8) 8211242

b) Xi nghiép Xay dwng va Lap dat Co dién lanh (C&ME).
Dia chi : 19C4 Chu van An, Quéan Binh Thanh , TP.HCM
Dién thoai : ( 84-8) 5110138Fax: (84-8) 5110017

c) Xinghiép Xay dung va San xuat Céng nghiép (C&M).
Dia chi : Lau 6 , 146 Nguyén Céng Tr , phwong Nguyén Thai Binh, Q.1, TP.HCM
Dién thoai: ( 84-8) 8210087 Fax: ( 84-8) 8210087

d) Xinghiép Xay dwng sb 2.
Dia chi: 109 L& A/A1, cao 6¢c Phan Tay Ho, phwong 7, Q.Pha Nhuan, TP.HCM
Dién thoai : ( 84-8) 5170591 Fax: (84-8) 5170591

e) Xinghiép Xay dwng TDC.
Dia chi : C2, Hanh Théng Tay, Quang Trung, phuwdng 1, Q.Go Vap, TP.HCM
Dién thoai : ( 84-8) 4365218 Fax: (84-8) 4365218

f)  Chi nhanh Binh Dwong.
Dia chi : Khu 3, phwérng Pha Tho, Thi xa Tha Dau Mét, tinh Binh Dwong.
Dién thoai : 0650 - 812569

g) Chi nhanh Ba Ria —Ving Tau.
Dia chi : 90 X6 Viét Nghé Tinh, phuwéng 2, Thanh phé Viing Tau
Dién thoai : 064 — 858648 Fax : 064 - 816996




Céng ty Cé phén Xay Dung Céng Nghiép (DESCON) Ban cao bach

Trong s6 thanh vién truc thudc, Cong ty chi giao vén cho Xi nghiép Xay dwng sb 1 va Chi
nhanh Binh Duong . Vi thé cac don vi nay cé nghia vu trich ndp loi nhuan sau thué ciing
nhw dwoc chia sé cac khoan 16 v&i cong ty. Cac Xi nghiép va Chi nhanh con lai khdng st
dung vén cla cong ty thi tw gop vén bang tién va bang tai san. Do dé 13i 16 cta nhirng
thanh vién nay sé hoan toan dbc lap.

4. Co cau bo may quan ly Cong ty

Pai Hoi Co
boéng
I
H6i Péng
QuanTri

h

Téng Giam Béc

Ban Kiém Soat

Ban Giam Péc

I
1 I I I 1

Phong Tw van P. Pau Tw Van phong Cong ty| | P. Ké Toan - | | Phong QLCL &
ky thuat Tai Chinh ATLD
[ [ [ [ [ [ 1
Chi nhanh XN S6 1 XN C&ME XN S0 2 XN TDC Chi nhanh XN C&M
Binh Dwong Ba Rja
Céc Déi thi ||
cong

Hinh 2: B6 may tac nghiép cua Céng ty

Pai hoi dong cé dong
Theo Luat Doanh nghiép va biéu 1&é Céng ty, Pai hoi ddng cb déng 1a co' quan quyén luc
cao nhét ctia Cong ty. Dai hoi ddong cd déng quyét dinh co cu t6 chirc hoac gidi tan Cong
ty, quyét dinh cac ké hoach diu tw dai han va chién lwoc phat trién, co cdu vén, bd nhiém
Hoi ddng Quan tri.

Hoi dong quan tri
Hoi ddng quan tri 14 co quan diéu hanh Céng ty, c6 day dd quyén han dé thay méat Céng
ty quyét dinh cac van dé lién quan dén muc tiéu va loi ich clia Céng ty, ngoai trir cac van
dé& thudc quyén han cta Pai hoi ddng cd déng. Hoi ddng quan tri gdm (05) ndm thanh
vién. Mé&i thanh vién Hoi déng quan tri cé nhiém ky t6i da Ia 5 nam va co thé dwoc bau lai
tai cudc hop Dai hdi ddng cb déng tiép theo.

Ban kiém soat

Ban kiém soat la td chirc giam sat, kiém tra tinh hop ly, hop phap trong quan ly diéu hanh
hoat déng kinh doanh; trong ghi chép s6 sach ké toan va tai chinh ctia Céng ty nham dam
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Céng ty Cé phén Xay Dung Céng Nghiép (DESCON) Ban cao bach

b&o céac loi ich hop phap cla cac cb ddng. Ban kiém soat gébm 3 thanh vién véi nhiém ki
5 nam do DHDCPD bau ra.

Tong Giam déc
Hoi ddng quan tri c6 quyén bd nhiém va bai nhiém Téng Giam déc. Tdng Giam dbc diéu
hanh cac hoat dong ctia Coéng ty va chiu trach nhiém trwédc Hoi déng quan tri v& cac
nhiém vu va quyén han dwoc giao phd. Phu trach truc tiép cac phong ban trong Céng ty
va cac Chi nhanh, Xi nghiép tric thuéc.

Ban Giam déc

~ Céac Pho Téng Giam dbc giup viéc Téng Giam déc.

- Pho Téng Giam dbc chiu trach nhiém truéc Téng Giam déc va truwdc phap luat vé

nhiém vy duoc giao.

Céc phong nghiép vu va ky thuét truc thude Céng ty gém:

Van phong céng ty
C6 chirc ndng nhiém vu gidp viéc Tdng Giam dbc Cong ty vé cong tac td chirc — nhan sw
- dao tao, cong tac théng tin, quan hé cong chang, chinh sach dbi véi nguwdi lao dong;
cong tac hanh chinh van phong, cong tac quan ly va khai thac tai sén, coéng tac tbng hop.
Ngw&i dieng dau van phong 1a Chanh van phong .

Phong Tai chinh - Ké toan
C6 chirc ndng nhiém vu gitp viéc Tdng Giam dbéc Cong ty vé cong tac hach toan ké toan,
thdng ké, tdng hop ké hoach, quan ly cong viéc cd dong. Nguoi dirng dau Phong TC-KT
la Ké toan trudng Cong ty.

Phong Tw van - Ky thuat
Cé chirc ndng nhiém vu gitp viéc Tdng Giam déc Coéng ty vé cong tac tw van (vé kinh té,
ky thuat), cong tac thiét k&, cong tac dy thau, diu thau, cong tac tiép thi va théng tin thi
trwdng.

Phong Quan ly chat lwong va an toan lao déong ( QLCL & ATLD)
C6 chlrc nang nhiém vu giup viéc Téng Giam dbéc Cong ty vé cdng tac quan ly chat lwong
va giam sat thi cong, cong tac ATLD va VSCN, cbng tac quan ly va duy tri, ndng cao hé
thdng quan ly chat lwgng 1ISO 9001 ctia Céng ty.

Phong Pau tw
C6 chirc nang nhiém vu gitp viéc Tédng Giam dbc Cong ty vé cong tac dau tw, xay dung
ké hoach va chién lwgc diu tw dai han va hang nam, tim kiém co hoi dau tw, thu thap
théng tin vé chinh sach kinh té, dau tw cta chinh pha, bd, dia phwong, cac nha dau tw
nwéc ngoai, cac dia ban dau tw, cac linh ve dau tw. Ngwoi dirng dau Phong Dau tw 14
Truwédng phong Pau tw.




Céng ty Cé phén Xay Dung Céng Nghiép (DESCON)

Ban céo bach

5. Danh sach cé déng nam giir tir trén 5% von cd phan cua Céng ty va danh sach
c6 dong sang lap

Bang 1: Danh sach c6 déng ndm gid trén 5% von cé phén tai thoi diém 21/04/2007

] $6 co Ty 18
Tén co dong CMND Dia chi vphan.~ n&m giiﬁ’
nam gilv
TCT Xay dung Cong 112426 | 05 Lang Ha, Quan Ba Dinh, Ha Noi 300.000 |  10,00%
nghiép Viét Nam
Nguyén Xuan Bang 023861894 | 146 Nguyén Céng Tri, Q.1, TP.HCM 235.500 7,85%
D& Thi Lé Thu 024000861 | 1747 Hdng Lac, P.10, Q.Tan Binh 150.000 5,00%
Pham Ngoc Con 020132384 291'\'9”3’9” Thai Binh, P.Ng Thai Binh, | 456 500 | 5,00%
Pham Hvu Thién 020127991 | 231/5A Lé Van Sy, P.14, Q.PN 150.000 5,00%
Nguy&n Van Thuong 023189887 | 199/24B Dwong 3/2, P11, Q.10 150.000 5,00%
Vi Huy Hoang 022722111 | 64 L& Thanh Tén, P. Bén Nghé, Q.1 150.000 5,00%
Téng Céng 1.285.500 | 42,85%
Ngudn: Sé theo déi c6 déng do SSI lap
Bang 2: Danh sach cé déng séng l4p tai thoi diém 21/04/2007
S6 c6 To 16
Tén cb déng CMND Dia chi phén I
z .~ nam giw
nam giiv
TCT Xay dung Cong | 145496 05 Lang Ha, Quan Ba Binh, Ha Noi 300.000 | 10,00%
nghiép Viét Nam
Nguyén Xuan Bang 23861894 146 Nguyén Céng Trw, Q.1 235.500 7,85%
Lé Thj Kim Xuyén 22076312 18C Nguy@n Thi Minh Khai, P. Da Kao, Q1 120.000 |  4,00%
Pham Ngoc Cén 20132384 89 Nguyén Thai Binh, P.Nguyén Thai Binh, Q.1 150.000 5,00%
Pham Htru Thién 20127991 231/5A Lé Van Sy, P.14, Q.PN 150.000 |  5,00%
D& Thi Lé Thu 24000861 1747 Hdng Lac, P.10, Q.TB 150.000 |  5,00%
Nguyén Van Thwong 23189887 199/24B Puwdng 3/2, P.11, Q.10 150.000 5,00%
Nguy&n Canh Ha 23410042 16_35 Bén Chuwong Duong, P.Cau Ong 0
Lanh, Q.1
Téng Céng 1.255.500 | 41,83%

Ngubdn: Gidy chimg nhéan déng ky kinh doanh s6 4103002362 ciia Céng ty

6. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con cla tdé chirc niém yét, nhirng
cong ty ma té chirc phat hanhdang nam giir quyén kiém soat hodc cé phan chi
phdi, nhitng cong ty nam quyén kiém soat hodc c6 phan chi phéi déi véi té

chirc xin niém yét.

Khéng co
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Céng ty Cé phén Xay Dung Céng Nghiép (DESCON)

Ban céo bach

7. Hoat dong kinh doanh

7.1 Cac nhém san pham chinh ctia Cong ty bao gém:

~  Hoat déng xay lap:

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty trong nhirng ndm qua tap trung chi yéu vao hoat déng
xay lap nhuw nhan thau, tdng thau xay I&p cac cong trinh dan dung (bénh vién, trwéng hoc,
nha van phong v.v.) va céng nghiép (dét may, dwoc pham, vat liéu xay dwng, dién, dién
t&r v.v.), chi yéu |a cac céng trinh ¢6 vén dau tw nwédc ngoai, cac cong trinh ha tang kj
thuat khu d6 thi va khu céng nghiép trén pham vi ca nwéc. Tdc do tang trwdng hoat dong
xay |&p binh quan hang nam tr 30% dén 50%.

Bang 3: Danh séch cac dw an tiéu biéu cia DESCON ttr ndm 2002 dén nay

STT Céng trinh Chu dau tw San phdm | Gia tri HD (‘000) Nam Ghi chu
o Phan két cau va kién
1 Bénh vién quoc té Phap Viét Phap Bénh vién 118.000.000 2002 trdc; Tw van: HBP
Phan két ciu va kién
2 Nha may s¢i Formosa Pai Loan Soi 80.253.273 2002 - 2003 trac
Nha may thc an gia suc Cargill Thire an gia
3 Long An My suc 54.855.000 | 2006 - 2007 | Tron goi
4 Bénh vién Tam Blc Viét Nam Bénh vién 52.286.900 | 2004 - 2005 | Tron goi
Phan két ciu va kién
5 Nha may Changshin Vina Dai Loan 50.916.894 2004 trac
6 Nha may Triumph International Burc May mac 50.769.466 | 2005 -2006 | Tron goi
Nha may ca phé Sai Gon - .
7 Vinamilk Viét Nam Ca phé 49.436.804 | 2006 - 2007 | Phan xay
Ch‘la khoa trao tay; Tw
8 Nha may Hydro Agri Na-Uy Phan bon 36.711.436 2002 van: Duffill Watts & Tse
9 Nha may Bia Huwong Viét Viét Nam Stra 34.006.000 [ 2006 - 2007 | Tron goi
Phén két cdu va kién
10 Nha may stra Nutifood Viét Nam Stra 33.587.057 2004 trac
Nha may dét nhuém Nam .
11 Phuwong Pai Loan Soi 31.910.280 2003 Phan Xay dwng
Theec¢  an
12 Cargill Binh Binh My gia suc 27.348.000 2006 Tron goi
) Thiét bj dién )
13 Nha may Midea Trung Quoc gia dung 26.445.771 2006 Phan Xay dwng
14 Nha may thwc phdm A Chau Viét Nam Mi &n lién 25.235.586 2003 Tron goi
Vién cong nghé Saigontel- BH
15 Hung Vwong Viét Nam Van phong 24.775.200 [ 2006 - 2007 | Tron goi
Nhd may may Hansae (Giai ) Phan két ciu va kién
16 doan 2) Han Quoc May mac 24.750.000 [ 2002 -2003 | truc
Trwong hoc qubc t& Nam Sai Truwdng )
17 Gon — SSIS Dai Loan hoc 24.053.133 2003 Phan Xay dwng
Nha kho va nha tring bay White
18 Horse Da Nang Malaysia Gach 23.590.569 2004 Tron goi
19 Nha may Son Toa Viet Nam Thai Lan Son 22.971.022 2005 Tron goi
20 SK Telecom IT Center Viét Nam Van phdong 21.524.000 | 2006 - 2007 | Tron géi
21 Khac 226.181.722

-11 -




Céng ty Cé phén Xay Dung Céng Nghiép (DESCON) Ban cao bach

~ Hoat déng kinh doanh bat déng san:

Hién nay, Cong ty dang lién doanh vé&i tap doan PUMYANG cla Han Quéc cling gép vén
dau tv kinh doanh bt ddng san. Hop tac xay dwng trung tdm thwong mai va van phong
cho thué, cao 6c can hod cao cap dé ban, cu thé 1a dw an PRECHE, dang dwoc trién khai
theo tién d6 va sé 1a san phadm dau tién vé bat dong san cua cong ty. Dy kién theo ké
hoach s& hoan thanh trong nam 2009. Ngoai ra Cong ty dang xuc tién cung tap doan
PUMYANG trién khai cac tha tuc dé dau tw tiép mot dw an can hd cao cap khac tai dai 16
DPoéng Tay, Quan 2, TP.HCM trén 16 dat gan 10.000m?2.

Bén canh viéc hop tac véi cac dbi tdc nwédc ngoai, Cong ty sé td chirc rieng mot bd phan
dau tw va kinh doanh bét déng san nhu xay dwng cac khu dan cw, hodac mua lai va cai tao
nha & dé& ban va cho thué. Va hién nay, Céng ty chuan bij tién hanh xay dwng khu nha &
va van phong cho thué trén dién tich 6.000m2 tai Can Tho, Ba Ria-Viing Tau. Hoat dong
kinh doanh b4t dong san dy kién dong gop 40 — 50% loi nhuan cong ty ké tir ndm 2009
tré di.

Trong twong lai, Cong ty s& m& rong sang linh vwc dau tw khu céng nghiép, lwa chon déi
tac dé lién doanh xay dwng khu cdng nghiép, dau tw xay dwng co s& ha ting, xay dwng
nha xwdng cho thué.

- Cac linh viec hoat déng khac:

Dau tw tai chinh vao cac cong ty co ty suét sinh & cao nhdm chia sé ri ro, tham gia gop
von thanh 1ap mét sd doanh nghiép hoat déng kinh doanh & cac linh vuwc khac nham dam
béo viéc gép vén cé hiéu qua va tao dwoc mdi lién két trong hoat dong kinh doanh cla
cong ty.

Mé& rong hoat dong clia cong ty sang linh v sdn xuat nhw tham gia gép vén dau tw xay
dwng céng trinh thay dién, dau tw xay dwng hodc tham gia ¢d phan thanh lap co s& san
xuat VLXD cé kha nang sinh I&i 6n dinh d& cung cap cho nhu ciu ndi bd cong ty va ban
ra ngoai.

Mé& rong hoat dong sang linh vic thwong mai - dich vu khi ¢cé co hdi nhw kinh doanh
VLXD, Iwa chon mot s mét hang dé 1am dai ly cho cac san phdm nhap khdu cla nha
cung cAp nwdc ngoai, va khi cé diéu kién thuan loi sé& tham gia hoat déng xuat-nhap-
khau.

Nha May Changsin

B

e S >
Bénh vién Tim Tam Pirc Nha xwéng tap doan Quoc Té

Tri Viét
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Nha may thirc an giasL'lc Cargill Long An

]
-

Nha May Midea

Y 2%
7

—lm KL
ni . N
e,

AP LURISEANY DLENERSS PLANT

Nha May Dwoc phdm Thanh Nam Nha May dau nhon AP

Hinh 3: Céc cdng trinh tiéu biéu cia DESCON

7.2 San lwong san pham, dich vu qua cac nam

Bang 4: san luong sén phdm ctia DESCON ctia ndm 2004-2006

0, 3
Chi tiéu 2004 %ITéng DT 2005 %ITéng DT 2006 A"E‘}"Q
Hoat dong xay lap 147.891,16 97,90% | 179.507,46 97,74% | 286.258,96 98,42%
Kinh doanh hang héa va dich 2.237,97 1,48% 2.837,99 1,55% 2.268,77 0,78%
vy cho thué thiét bj thi cong
Hoat dong tai chinh 937,7 0,62% 1.304,62 0,71% 2.312,30 0,80%
Téng doanh thu 151.066,83 100% 183.650,07 100% 290.840,03 100%

7.3 Quy trinh san xuat cac san pham

Cong ty ¢co hai loai quy trinh san xuét khac nhau:
~ Quy trinh sa&n xuét khi nhan dwgc yéu cau cta chi dau tu;
~  Quy trinh s&n xuét khi tham gia dau thau;

Cac quy trinh san xuét nay dwoc thé hién qua so dé nhu sau:
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Ban céo bach

KY HOP DONG THIET

KY PHU LUC HOP
DONG

CHU BAU TU PAT YEU
CAU

v

PHONG TV-KT DANH
GIA,PHAN TICH, TRIEN
KHAI SO BO

v

THONG QUA CHU BAU
TY

v

A

THAY POI/SUA BOI

LAP KE HOACH, TRIEN
KHAI THIET KE-KT &
BAN VE THI CONG

PHAN CONG CHU
NHIEM DY’ AN LAP
CAC NHOM THIET KE

TINH TOAN VA THIET

KIEN TRUC |

KE

v

KIEM TRA THIET KE

v

THONG QUA PHONG
TV-KT

v

TONG GB KY DUYET

KE HOACH

v

XUAT HO SO CHO
CHU PAU TU

} KET CAU |

HE THONG KY THUAT |

Hinh 4: Quy trinh sén xuét theo yéu céu cua chd dau tw
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BAT DAU

A
NGUOI DE NGHI XEM XET HO

SO MO THAU VA BE NGHI
THAM GIA

Y
TGP CHAP THUAN

v

XEM XET KIEN NGH| HO SO
DAU THAU

v

TRIEN KHAI DAU THAU

v

PHAN CONG NHAN sy

KHONG THAM GIA . A A
| VAN BAN TU CHOI VOI LY DO
g CU THE

DU TOAN, ¢
CAC NHA CUNG CAP A A CA = = PR .
BIEN PHAP THI | LAPHSBAUTHAY | r| PANMGIRCACBIEURIEN | | kv THUAT, PHAP LY, TAI CHINH,
CONG, CAC HO SO CANH TRANH
KHAC +
TGD CHAP THUAN CHO NOP
HO SO PAU THAU
. TRUQT THAU - - N N
THEO DOI KET QUA L >| DANH GIA NGUYEN NHAN

A J

XEM XET HOP BONG, BIEU
KHOAN

v

TGD KY HOP BONG

71 Nguyén vat liéu

a. Cac nguyén vat liéu chinh

Nguyén vat lieu chinh gdm: thép, bétdng twoi, xi mang, gach xay, cat, coffa, v.v..
Nguyén phu liéu: s&n, ctra sat, vach kinh, gach &p lat, v.v..

Cac nguyén vat lied chinh clia Cong ty cé ngudn cung cap 6n dinh qua nhiéu ndm lién
ca & trong va ngoai nwéc, Cong ty cd hop ddng cung cap theo nam va cé mdi quan hé
tot. )

Cac nguyén liéu phu: mua tir cac doanh nghiép trong nwéc, trén nhu cau dw kién ca
nam.
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Céng ty Cé phén Xay Dung Céng Nghiép (DESCON)

Bang 5: Danh séch céc nha cung cép nguyén vét ligu ngoai nudc cda Céng ty

Muc Hang ché tao Tén va dia chi

A/C TRANE VP dai dién TRANE-S6 3 - dwong 3/2 Q10

MAY BIEU HOA A/C CARRIER Cty BHKK Carrier VN-S6 67 Tran Hwng Bao Q1
A/C YORK VP Dai dién-S6 5 Nguyén Gia Thiéu Q3
GRUNDFOS . . . < A o
Pan Mach D&B Engineering Co., Ltd-479 Hoang Van Thu Q. Tan Binh
EBARA oy A

BOM Nhat SANHA CO.,Ltd-225/7 Bui Thj Xuan, Q.TB
e MBT Engineering Co., Ltd-114/10 Su Van Hanh Q10
SALMSON VPBD 1C tang 3 Etown Building-364 Céng Hda Q.TB
,\KA?HLER HAILECK Engineering REF.O-18B/39 duong 3/2 Q10

MAY PHAT DIEN S'L,'PEC'V'ENS Landmark Building-LAu 2, 5B Tén Barc Théng Q1
PERKINS . " .
EG WINSON Twong Viét-18B/17 duwdng 3/2 Q10
SIEMENS - - N . o P
Thidt bj Dirc VP Dai dién-Landmark Building Lau 2, 5B Tén Birc Thang Q1

S = | SIEMENS P 3

TU DIEN HA THE Thiét bi Dirc Cty TNHH Nam Trung-93 Tran Minh Quyén Q10

TAIAN

Thiét bi D.Loan

Cty TNHH Thai Viét Thanh-49 Ta Uyén Q5

Bang 6: Danh séch céc nha cung cdp nguyén vét liéu trong nwéc cua Cong ty

Muc Hang ché tao Tén va dia chi

GACH NUNG XD DONG NAI DNTN Hdng Van-Blru Hoa Bién Hoa

& GACH TRANG DONG TAM VP dai dién-236A Nguyén Van Ludng Q6

TRI TON HUNG 770/1 H6 Nai - Théng Nhat - Déng Nai
SAO MAI 2A-4A T6n Blrc thdng Q1 TPHCM
HOLCIM Clra hang Long Phuw¢c-27 Thang Long P4 Tan Binh

Xl CHINFON VP Dai dién - 235 Ddng Khéi Q1

MANG HOANG THACH VP Pai dién 286 Nguyén Tt Thanh Q4
HA TIEN 1 VP Dai dién - KM8 Ha Noi, Trirong Tho Q.Thi Birc
HAI VAN Cty Phan Loc — L& Phan-97 Nguyé&n Duy Duong | 13u 2 P9 Q5
R.D.C SAIGON VP Dai dién-12 Mac Dinh Chi Q1
ME KONG Cty bé téng Mé Koéng-KP4, P.Linh Trung Q.Thi Dirc

BE TONG TUOI LE PHAN Cong ty L& Phan-97 Nguyén Duy Dwong P9 Q5
HONG HA VP Dai dién-KCN Séng Than 1, tinh Binh Dwong
DONG AH Cty Bé tong Dong Ah-P.Truwdng Tho, Tha Dlc
VINAKYOEI VP Dai dién-21-23 Ng Thi Minh Khai Q1
THEP VIET VPBD ThépViét-289 Ly Thuwong Kiét Q11 TPHCM

THEP TRON VINAUSTEEL VP Dai dién-90A/B81 Ly Thwong Kiét Q10

THEP HINH VINATAFONG Cty TNHH SUN STEEL-90 A10 Ly Thuong Kiét Q10
POMINA Cty TNHH thép POMINA-Dwong 27 KCN Séng Than B.Duong
ZAMIL STEEL VP Dai dién-29 Lé Duan Saigon Tower Q1

NHA TIEN CHE A.C.C Cty Xay l&p A.C.C-255 Bén Chuong Duong Q1
POSLILAMA VP dai dién-34 Lé Duan Q1
VIET-NAM FATT KCN Bién Hoa 2, Bdng Nai
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b. Sw én dinh ctuia ngubn cung cép nguyén vét liéu

Cong ty luén chi dong déi véi ngudn vat tw, nguyén vat liéu cho hoat déng kinh doanh
dwoc 1ap tién do va 1én ké hoach trwéc.

Theo tiéu chuén ISO 9001:2000 cla cong ty, trong hoat ddng kinh doanh Céng ty luén cé
mot danh muc cac nha cung cip cac ngudn nguyén vat liéu cho Cong ty. Cac nha cung
cap |a nhirng ban hang ctia Céng ty va theo tiéu chuan ISO 9001:2000, hang nam Céng
ty tién hanh xem xét va danh gia vé hoat dong cla cac nha cung cip dé dam bao Céng ty
luén lwa chon dwoc nhirng ban hang 1a nhirng nha cung cip nguyén vat liéu cho Céng ty
dam bdo chat lwong, gia ca hop ly va dung tién dd . Bén canh dé, cac nha cung cap
chinh ctia Céng ty déu la nhirtng don vi, ban hang cé uy tin nén ngudn nguyén vat liéu
cung cép 6n dinh.

c. Anh huéng cia gié cd nguyén vét liéu dén doanh thu va loi nhuéan

Nguyén vat liéu dau vao cho hoat déng kinh doanh ctia Céng ty bao gébm ca hang trong
nwéc va hang phai nhap khau. Do vay, bién dong ty gia héi doai va bién dong gia ca cac
mat hang trong nwéc déu sé anh huwéng dén gia cd nguyén vat liéu. Trong vai ndm gan
day, gia xang dau, gas trong nwéc tang do anh hwdng cta sw ting gia cac san pham tw
dau mé trén thé gioi. Diéu nay lam gia tang chi phi vé khai thac, chi phi van chuyén va gia
thanh nguyén vat liéu xay dwng cong trinh. Tuy nhién, mot s cong trinh I&n dang thi cong
tai thoi diém tang gia cé anh hwéng dén loi nhuan céng trinh nhwng Cong ty da cé bién
phap ky hop déng gitr gia v&i cac nha cung cép nén ciing han ché dwoec rii ro. Phan Ién
cac cong trinh mai ky két déu duwoc tinh dén yéu té tang gia, trwot gia trén thi trwong
trong thoi gian thi céng cong trinh. Do vay, két qua hoat ddng san xuét kinh doanh cla
Céng ty trong giai doan vira qua khdng co bién dong lon.

7.5 Chi phi san xuat

Viéc kiém soat chi phi san xuét sdn pham, dich vu la hét strc quan trong vi né anh hwéng
trwc tiép dén hiéu qua san xuét kinh doanh cliia Céng ty.

Déi véi linh vc xay 1ap: Cong ty da st dung bién phap khoan nhan céng va vat tw phu
theo sé&n phdm dé& ddy manh hiéu suat l1am viéc cta céng nhan lao dong va tiét kiém
nguyén vat liéu diu vao, chi phi quan ly. Cong ty chi cung cp cac loai vat tw va thiét bj
chinh d& dam bao chét lwgng san pham va tién do thi cong.

Déi voi tw van thiét ké, giam sat, quan ly dw an: Cong ty thwe hién theo co’ ché khoan san
pham cé hwéng lwong cén ban dé dam bao lgi nhuan cho Cong ty.

Do d6, chi phi san xuat ctia Cong ty hién nay 1a hop ly va cé kha nang canh tranh trén thi
trwdng. Tat cd hoat ddng trong Coéng ty lién quan dén chi phi san xuét cling lién tuc dwoc
diéu chinh, cai tién d& gidm thiéu cac chi phi hao hut, nang cao hiéu qua san xuét kinh
doanh.
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Bang 7: Co céu chi phi trong ndm gén nhét

Nam 2005 Nam 2006 3 thang 2007
Chi phi Péng % Doanh Pdng % Doanh Pdng % Doanh
thu thu thu
Gia vbn hang ban | 166.603.372.341 91,3669% | 266.767.430.593 92,46% | 50.447.690.551 93,01%
Chi phi ban hang 3.150.000 0,0017% - - - -
Chi phi quan li 7.313.182.784 4,0106% | 10.854.939.131 3,76% 2.150.807.012 3,97%
Chi phi tai chinh 1.209.143.101 0,66% 1.331.976.375 0,46% 708.935.290 1,31%
Téng céng 173.919.705.125 100% | 277.622.369.724 100% | 53.307.432.853 100%

7.6 Trinh dé c6ng nghé

DESCON la nha thiu xay dung Viét Nam dau tién ap dung hé théng quan ly chat lvong
theo tiéu chuan quéc té 1ISO 9001:2000 vao hoat déng kinh doanh. Hién nay Céng ty da
ap dung coéng nghé thong tin vao xay dwng hé théng mang théng tin néi bd trén toan céng
ty phuc vu cho cong tac chi dao diéu hanh hoat déng kinh doanh clia minh. Nh& cé hé
thdng mang théng tin nay viéc cap nhat trao ddi théng tin va chi dao cac hoat déng cla
coéng ty dwoc thuan Igi, nhanh chéng va xuyén subt gitra cac don vi, phong ban va cac
coéng trweng xay dwng. Cong ty da thwe hién nhan thau tron géi thi cong xay |ap nhiéu
cobng trinh cd quy md I&n, yéu cau ky thuat cao nhw cac cong trinh : Nha may soi
Formosa, Trwéong hoc qudc té Nam Sai Gon, Bénh vién quéc té Phap Viét, Bénh vién tim
Tam Dwrc, Nha may Ca phé Sai Gon — Vinamilk, Nha may Bia Hwong Viét, Nha may soi
Tainan giai doan 1,2,3, Nha may dién gia dung Midea, Cao 6c van phong Saigon Tel, SK
Telecom, Cao 6¢ van phong Cty CP Tin hoc Lac Viét, 2 Nha may sdn xuat thirc an gia
suc Cargill (My).

Toan bd cac hoat déng clia Cong ty da dwoc thiét 1ap thanh cac quy trinh chuén va trén
co s& cac quy trinh nay cac cong viéc dwoc thiét 1ap va trién khai theo ding quy trinh
chuén. Céc quy trinh ciing duwgc Cong ty dinh ky xem xét va cai tién khéng ngirng dé dat
muc tiéu cudi cung |a “Tét cd dé khach hang hai long’”.

7.7 Tinh hinh nghién ctru va phat trién san pham méi

Trén co s& chuyén dbi hinh thirc doanh nghiép tir bd phan Doanh nghiép nha nuwéc sang
cong ty c6 phan da mé ra cho Cong ty thém kénh huy dong vén tiém nang tlr cac nha dau
tw trong va ngoadi nwéc nhdm mé rong san xuét, thuc ddy ting trwdng trong hoat dong
san xuét kinh doanh va mang lai nhiéu loi ich cho khach hang.

Chién lwoc clia Cong ty ddi véi hoat dong nghién ctru phat trién san phdm méi trong giai
doan hién tai tap trung vao :

— Duy tri sw 6n dinh va nang cao chét lwong san pham, dich vu ctia Céng ty
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~ Tim kiém va nghién ctru (rng dung cac loai nguyén vat liéu xay dwng méi dé nang cao
chét lwong san pham, dich vu ciia Céng ty.

~ Nghién ctru hodc dau tw nghién ctru cac loai trang thiét bi thi cong dé nang cao nang
suét lao ddng, han ché rdi ro tai nan lao déng trong thi cong.

7.8 Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham
a. Hé théng quan ly chéat luong

~  Chét lwgng san pham, dich vu luén dwoc Cong ty chd trong nham tao dwng uy tin va
ni&m tin 1au dai déi véi khach hang. Do d6, k& tir dAu nam 2000 Cong ty d4 tién hanh
ap dung hé thdng quan ly chat lwong theo tiéu chuan ISO 9001:2000 dwgc Téng cuc
do lwdng chét lwong cap Gidy chirng nhan.

~ Trong subt qua trinh tir td chirc 1ap hd so dw thdu dén khi két thuc ban giao, bdo hanh
cong trinh Céng ty déu co tb chirc kiém tra chat lwong cong viéc.

b. Phong kiém tra sdn phdm

- Phong Quan ly chat lwveng va An toan lao dong thwc hién viéc kiém soat toan bo qua
trinh ap dung hé théng, kiém tra giam sat, huan luyén cho nhan vién thudc tat ca cac
bd phan trong toan céng ty; giip Ban Giam déc Céng ty thwe hién tét chirc nang duy
tri va nang cao hé théng QLCL, ddm bao an toan lao dong va vé sinh céng nghiép,
giam sat vé xay l&p trén cac cong trwdng xay dwng do cong ty, cac xi nghiép va cac
doi thi cong ddc lap thwe hién.

~ M@i bd phan déu phan coéng nhan sy lam dai dién phu trach coéng tac quan ly chét
lwong. Viéc kiém tra hé théng quan ly chat lwong théng qua 2 dot danh gia noi bd vao
thang 6 va thang 12 hang nam.

~  Hang nan hé thdng QLCL dwoc t6 chirc danh gia chat lwgng quéc té cta Uc ( Quality
management System Certification Services Pty., Ltd) kiém tra va danh gia. Viéc kiém
soat tai liéu hd so chat ché theo hé thdng quan Iy chéat lwong bao gébm hé so, div liéu,
tai liéu, cac file ca nhan, file backup trén may tinh, fax, email, v.v.

7.9 Hoat dong Marketing
Quéng ba sén pham:

Lép d&t cac bang quang cao thwong hiéu DESCON & mat tién dwdng hoac phan than
clia cac cong trinh cao tAng do Céng ty thi cdng tai nhirng vi tri Trung tdm Thanh phd.

Tham gia cac cudc trién 1am vé nganh xay dwng, tham gia cac giai thé thao, phong trao
van thé my trong nganh.

Tao cac mbi quan hé tin cay vd&i cac co quan quan ly hay tiép nhan cac théng tin vé dau
tw xay dwng dé cé dwoc cac thong tin kip thdi trong t chirc dau thau.

Thanh Iap website gi&i thi€u Cong ty: www.descon.com.vn
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Chinh sach gia ca:

Tuy nhu cau thj trwéng xay dwng gia tdng nhanh gan day nhwng ngay cang cé nhiéu
doanh nghiép xay dwng ra d&i va con nhiéu doanh nghiép nha nwéc thua 16, rat can
nguon viéc dé duy tri bd may hoat déng dan dén viéc canh tranh khéc liét vé gia la khoéng
tranh khdi. Do d6, Céng ty da phai ap dung nhiéu bién phap dé tru vivng ddng thoi mé
rong thi trwdng, nang cao ndng lwc canh tranh trén thwong trwdng, hwéng dén cac nha
dau tw nwédc ngoai va tw nhan.

DPé c6 thé canh tranh, Coéng ty sé c6 nhirng chinh sach gia c& hop ly va linh déng cho
tirng loai khach hang. Nhw dbi voi cac khach hang cé ngudn vén tlr ngan sach nha nwéc
hodc do nha nwéc bao lanh, thi gia phai thwe sy canh tranh véi ddi hinh va thiét bi thi
coéng phu hop. Nguoc lai, néu cac khach hang cé ngudn vén tlr nwéc ngoai hodc tw
nhan, Cong ty sé& ap dung chinh sach gia 4y loi nhuan lam trong tam va déi ngi thwc hién
c6 trinh d6 chuyén nghiép, cao cip hon.

Ngoai ra, Cong ty con dé ra chién lwoc cham séc khach hang d& ddm bdo moi nhan vién
trong cong ty déu y thirc dwoc tdm quan trong trong viéc chdm séc khach hang véi muc
tiéu xay dwng, duy tri va phat trién quan hé tét dep v&i cac khach hang, cac nha dau tw
da lam viéc, xay dwng mét hinh anh tét dep vé cong ty nhw [a mot nha thau chu dao, tan
tuy dé tr d6 ting uy tin cong ty va tao sy 6n dinh trong cong tac tim kiém cong viéc.

7.10 Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh, sang ché va ban quyén

Thuwong hiéu dang ky: DESCON

Logo: DESCON ( nén trang, chir xanh da tréi )

Thoi gian bao hd: 10 nam
Co quan cap: Cuc Sé& hiru Céng nghiép - B6 Khoa hoc, Cong nghé va Méi trwdng
S6 van bang béo ho: 42306 duwoc cap theo Quyét dinh sb 2796/QD-PK ngay 23/07/2002

Y nghid cta Logo: DESCON I3 tén ghép tr hai tir tiéng Anh Design (thiét ké) va
Construction (xay dwng) la nhirng hoat déng chinh ctia mét céng ty xay dwng. Mau xanh
twong trwng cho strc tré, twoi tdn va hy vong. Nén tréng twong trung cho sy thanh khiét
va tét lanh. Phéng ch VNI-Helve manh mé va chi¥ in nghiéng giébng nhw mét ngudi
dang tién buwéc vé phia trwéc. Logo bidu twong cho tinh nang ddng, manh mé, céng khai
va minh bach trong hoat déng ctia Céng ty, tao cho khach hang mét niém tin vé sw uy tin
va virng bén cla né.

8. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong 2 nam gan nhat

8.1. Tém tat mét sé chi tiéu hoat dong san xuét kinh doanh cia Céng ty trong 2
nam gan nhét
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Bang 8: Két qua hoat dong kinh doanh cta Descon 2005, 2006-3 thang dau ndm 2007

Chi tiéu Nim 2005 Nim 2006 % thay doi |, thang 2007
06/05

Téng tai san 158.352.531.815 | 224.414.519.105 | 41,72% 212.388.501.261
Doanh thu thuan 182.345.452.774 | 288.527.729.101 |  58,23% 54.236.370.748
Thu nhap t HDKD 8.521.224.169 | 11.885.683.844 | 39,48% 3.760.338.132
Thu nhap khac 10.656.805.865 365.833.712 | -96,57% 199.200.000
Loi nhuan truoc thué 10.178.030.034 |  12.251.517.556 | -36,12% 3.783.436.269
Loi nhuan sau thué 16.507.805.829 8.843.492.641 | -46,43% 2.724.074.114
Ty |& loi nhuan tra cb tic 13,15% 34,25% - -

Ngudn:Béo céo kiém toan va quyét toan cua cac ndm,2005, 2006 va 3 thang 2007

N&m 2006 Cong ty nhan dwoc 28 hop ddng xay lap véi tbng gia tri hop dong 1a 400 ty
ddng lam cho doanh thu hoat déng kinh doanh nam 2006 tang so vé&i nam 2005 1a 107
ty déng.

N&m 2005 Céng ty c¢é khodn thu nhap khac tlr chuyén nhwong thwong quyén trong
Lién doanh Larkhall — Savico la 9.356 triéu ddng lam cho lgi nhuan trwéc thué nam
2005 cao hon ndm 2006 la 9.049 triéu dong.

Nam 2005 ciing 1a ndm cudi cung Céng ty dwoc mién gidm thué thu nhap doanh
nghiép sau khi ¢d phan héa. Thué thu nhap doanh nghiép ndm 2005 1a 14% va nadm
2006 la 28% ciing lam cho lgi nhuan sau thué cta ndm 2006 giam di twong &ng.

Ty I& loi nhuan tra cd tirc ndm 2006 tang so v&i nam 2005 la do tir thang 07/2006
Céng ty tang von diéu 1é tr 13,5 ty ddng lén thanh 30 ty ddng lam cho sb tién chi tra
cb tirc tang thém 420 triéu déng.

8.2. Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty

trong nam bao cao

Nhing nhan té thuan loi:

Tang trwdng cta nén kinh t& qudc gia: Viét Nam co tdc dd tang trwdng GDP kha cao
va 6n dinh. Trong nam 2003 dat 7,23%, nam 2004 dat 7,7%, nam 2005 dat 8,2%, nam
2006 dat 8,4% va du kién nam 2006 dat 8,0%. Cac chuyén gia phan tich déu cho
rang, trong cac nam tdi, téc dod tang trwuéng GDP cla Viét Nam duy tri & mc 7 —
8%/nam la hoan toan kha thi.

Uy tin, thwong hiéu: trén thi tredng xay dwng va dau tw hién nay, DESCON 4 thwong
hiéu hang dau tai Viét Nam, da tao dworc vi tri vivng vang trong doéi ngli cac nha thau
xay dwng chuyén nghiép trong nwéc ma cac tap doan dau tw, xay dwng nwédc ngoai
thwdng wu tién hop tac khi dau tw tai Viét Nam.

Cac diéu nay giai thich vi sao doanh thu clia Céng ty tang cao trong nam 2006, gap
gan 1,6 1an nam 2005.
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Nhiing nhén t6 khé khan

~ Thi trwdng nha dat déng bang: cac chinh sach vé nha dat thay déi, thi truong bét
ddng san gan nhw déng bang lam sut gidm tdc do xay dwng cac cong trinh dan dung
trong thoi gian gan day 1am anh hwéng dén nganh dau tw xay dwng cong trinh.

- Gia dau tang: gia dau mo trén thé gidi hién nay tang cao va c6 khuynh hwéng khéng
4n dinh lam gia thanh san xuat cac loai vat liéu xay dwng ciing nhw van chuyén gia
tang, gép phan day gia thanh xay dwng céng trinh 1&n cao.

~  Linh vwc xay lap, trong nam 2006, tuy cé doanh thu tdng cao nhwng ty 18 loi nhuan so
v&i doanh thu lai gidm (4,1% nam 2006 so v&i 4,7% cta ndm 2005). Tuy nhu cau thi
trwong xay dwng gia tdng nhanh gan day nhwng ngay cang cé nhiéu doanh nghiép
xay dwng ra d&i va con nhiéu doanh nghiép nha nuwéc thua 16, rdt can ngudn viéc dé
duy tri bd may hoat déng dan dén viéc canh tranh khbc liét Ia khéng tranh khéi. Do do,
Céng ty da phai ap dung nhiéu bién phap dé tru virtng ddng thdi mé rong thi treong,
nang cao nang luc canh tranh trén thwong trudng, hwéng dén cac nha dau tw nuéc
ngoai va tw nhan nén da anh hwédng dén doanh thu va lgi nhuan cia Céng ty trong
thdi gian gan day.

9. Vi thé cua Céng ty so v&i cac doanh nghiép khac trong cuing nganh

9.1. Vi thé cua Céng ty trong nganh

V6n chi s& hiru ctia cong ty hién nay la 48 ty dong, la mét trong nhirng nha thau co quy
md von I&n. Cong ty cé thé manh va uy tin trong thi céng xay lap nhirng céng trinh nha
xwdng, cong trinh cong nghiép va van phong trén dia ban cac tinh phia Nam, va trén dia
ban nay céng ty chiéem mét thi phan dang ké.

9.2. Trién vong phat trién ciia nganh

Dén thang 11 nam 2006 Viét Nam chinh thirc tré thanh thanh vién thé 150 cta T chie
thwong mai thé giéi WTO va duoc hwdng quy ché téi hué qudc ctia My - nén kinh té 1&n
nhat thé gidi. T d6, cac nha dau tw nwdc ngoai sé vao Viét Nam nhiéu hon, Ién hon va
nganh xay dung cta Viét Nam chéc chan sé& gdp nhiéu thuan loi vi nhu cau xay duwng
cbng trinh cao ¢ van phong, nha xwéng va nha & sé tang cao 13 tat yéu. Vi vay, viéc dinh
hwéng chién lwoc phat trién kinh doanh ctia Céng ty dwéi day phu hop véi huwéng di méi,
van hoi méi cla dat nwéec.

10. Chinh sach déi véi ngwei lao dong
10.1. S6 lwong lao dong va co’ cau lao déng

- Tbng sb lao dong clia Cong ty dén thoi diém 31/12/2006 la 3.452 ngudi véi co cu
nhw sau:
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Bang 9: Co céu lao déng Céng ty tai thoi diém 31/12/2006

. _ £ L Ty trong
Phan loai S0 ngwoi (%)

Theo trinh do

Thac sy - -

Dai hoc, cao dang 321 9,30

Trung hoc chuyén nghiép 137 3,97

Cong nhan ki thuat va trinh dé khac 2.994 86,73

Theo tinh chat hop dong

Hop déng lao dong dai han 183 5,30

Hop dong lao dong ngan han 3.269 94,70

Theo gi&i tinh

Nam 3.282 95,08

N 170 4,92
Tong cong 3.452 100%

Nguébn:Danh séch céan bé céng nhén vién ciia Céng ty
10.2. Cac chinh sach déi v&i ngwei lao déng
a. Ché doé lam viéc

Céng ty thwc hién ché d6 lam viéc 5,5-6 ngay/ tuan va 8 gid/ngay. Tuy nhién tuy theo diéu
kién cong viéc doi héi ma cac doi co thé thay doi thoi gior lam viéc trong ngay cho hop ly
ho&c lam thém gi& nhwng phai bado dam sb gi¢ tiéu chuan ciia ngay lam viéc do cong ty
quy dinh.

Nhan vién dwoc nghi 1-1,5 ngay/tuan. Nhan vién lam viéc da 12 thang sé dwoc nghi phép
12, 14 ho&c 16 ngay/ndm tuy theo diéu kién lam viéc. Néu chwa du 12 thang thi s6 ngay
nghi phép hang ndm dwoc tinh twong (rng véi sd thang lam viéc trong ndm. Céng ty sé
tang s ngay nghi phép dwa trén thdi gian 1am viéc cGa nhan vién, c&¢ mdi 5 nam lam viéc
sé& dwoc nghi thém 1 ngay. Ngoai ra, hang ndm, tat ca nhan vién ctia Céng ty déu dwoc
nghi I& 8 ngay/nam. Néu nhirng ngay nay trung v&i nhivng ngay nghi khac, thi nhan vién
dwoc nghi bu vao ngay tiép theo.

b. Chinh séach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung nhan sw maéi theo quy trinh dwoc thiét lap, d& dam bao nhan vién méi co du
trinh d6, ky nang, kinh nghiém cho vi tri can tuyén dung va cé tw cach dao dirc tbt, cé
nguyén vong gan boé lau dai véi Cong ty.

Co6ng ty ddm bado toan bd nhan vién Coéng ty dwoc dao tao dé cé du nang lwc chuyén mén
thwc hién tét cong viéc dwoc giao. Viéc dao tao va huan luyén cac kj ndng va chuyén
mén can thiét dwoc thwe hién tai Cong ty hodc dao tao cac khoac hoc bén ngoai theo ké
hoach dao tao ctia Cong ty dwoc lap ti dau nam.

Ngoai cac khoa huén luyén va dao tao do Céng ty to chirc, Cong ty khuyén khich can bo
— nhan vién tham dy cac khoa dao tao ngoai gi¢’ lam viéc. Sau khoa hoc nhan vién cung
cap van bang ching chi tét nghiép, Cong ty hd tro thanh toan mét phan kinh phi khoa
hoc.
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DPé thuc hién tét cong tac dao tao, Cong ty va ngudi lao dong thdéa thuan cam két vé
nghia vu va quyén lgi cGa hai bén trong qua trinh hoc tap, kha nang cong tac va thoi gian
phuc vu Céng ty sau khi hoc tap.

Chinh sach an toan lao ddng la mét chinh sach quan trong hang dau cia Coéng ty. Huén
luyén an toan lao dong cho céng nhan trwéc khi vao lam viéc, trang bi bao hd lao dong
cho ¢céng nhan nhu 4o, nén, gidy, kinh v.v... day du, kip thoi theo tinh chét cong viéc doi
héi.

Ban hanh ndi quy vé an toan lao ddng, vé sinh méi trwéng, thwdng xuyén kiém tra danh
gia cong tac an toan lao déng cac cong trwedng. Cong ty da thanh 1ap Hoéi ddng bao ho lao
dong dé td chire thue hién hé théng bao ho lao dong tai Cong ty.

11. Chinh sach cd tirc

Can ct theo diéu 1& cla Cong ty, ty & cd tirc hang ndm do Hoi ddng quan tri dé xuét va
do Dai hoi déng cd ddng quyét dinh nhw sau:

- Céng ty chi dwoc tra cb tlrc cho cac cd déng khi kinh doanh c6 Idi va da hoan thanh
nghia vu ndp thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

- Cb dséng dworc chia cb tirc theo ty 1& vdn gop.

- Ty lé cb tirc sé dwoc Dai hdi ddng cd déng quyét dinh dwa trén dé xuét ctia Hoi dong
quan tri can clr trén két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm tai chinh va ké& hoach kinh
doanh clia cac nam téi.

- Tuy theo tinh hinh thwc té, Hoi ddng quan tri c6 thé tam trng cd tirc cho cac cd dong
vao gitba nam néu Hoi déng quan tri cho rang kha nang loi nhuan ctia Cong ty cé thé
dap ng.

Cong ty theo dudi chinh sach cb tirc theo dé cd déng sé nhan dwoc phan loi nhuan cia

Céng ty & mirc do hop ly va ddm bao phan loi nhuan gitr lai can thiét cho viéc mé réng

san xuéat va tang trwdng trong twong lai. Ty 1& ¢ tlrc ndm 2005 1a 15% va 2006 1a 12%.

T thang 07/2006 Coéng ty thwéng cb tirc bang cb phiéu cho cb déng theo ty 1& 1:1 1a 13,5

ty ddng va phat hanh thém trong noi bd 3 ty ddng, nang vén diéu 1& tir 13,5 ty 1én thanh

30 ty ddng lam cho ty & tra cb trc ndm 2006 thap hon so vé&i ndm 2005. Néu khong tinh

tang von thi ty 1& loi nhuan tra cd térc ndm 2006 & 17%.

12. Tinh hinh hoat ddng tai chinh
12.1. Cac chi tiéu co ban
a. Trich khau hao tai sén cé dinh

Céng ty thwe hién trich khau hao theo quy dinh tai Quyét dinh 206/2003/QD-BTC cla Bb
Tai chinh. Tai san ¢ dinh dwoc khdu hao theo phwong phap dwdng thdng dé trir dan
nguyén gia tai san qua subt thdi gian hivu dung wéc tinh nhw sau :

- Nha xwéng, vat kién trac 2 -5 nam
- May méc, thiét bj 2 -7 nam
- Phuwong tién van tai 6 - 9 nam
- Thiét bi van phong 3 -5nam
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b. Mucre thu nhap binh quan

Ngoai cac khoan phai trd cho ngudi lao dong theo luat dinh nhw tién lwong, bao hiém xa
hoi, bao hiém y té, trong ndm 2006, Cong ty con trich cac phu cap dé tra cho can bd cong
nhan vién nhw: phu cp tién an trwa, phu cap doc hai, v.v...lam tang thu nhap cho nguoi
lao ddng. Téng thu nhap binh quan ndm 2006 la: 3.523.584 ngudi/thang va con co xu
hwéng tang qua cac nam.

c. Thanh toan cac khodn no dén han
Céng ty ludén thanh toan day da va dang han cac khoan no va khoan vay ciia Céng ty.
d. Cac khoan phai ndp theo luét dinh

Cong ty ludn ludn thanh toan day dd va dang han cac khoan thué VAT, thué thu nhap
doanh nghiép va cac loai thué khac theo cac quy dinh ctia Nha nwéc.

e. Trich lap cac quy

Hang nam, Céng ty sé phai trich tr loi nhuan sau thué ctia minh mét khoan ndp vao Quy
dv trir theo quy dinh cla phap luat. Khodn nay khong duwoc vwot qua nam phan tram
(5%) loi nhuan sau thué ctia Cong ty va sé chi dwoc tiép tuc trich ndp t&i mot gidi han
tich luj bang 10% vén Diéu & ctia Cong ty.

Bang 10: Danh sach cac quy cua Céng ty Don vi: VND

TT Cac quy Nam 2005 Nam 2006 3 thang 2007
1 Quy dw phong tai chinh 3.688.286.728 4.751.689.615 4.751.689.615
2 Quf dau tw phat trién 23.129.922.128 12.377.649.515 12.377.649.515
3 Quy khen thwéng phuc loi 1.908.752.472 1.847.664.808 1.404.955.808

Ngudn:Béo céo kiém toan va quyét toan cta cac ndm 2005,2006, 3 théng 2007
f. Téng dw no vay

Tai thoi diém 31/12/2006, Cong ty cé tbng dw no vay ngan han 1a 56.315.159.205 dbng.

Bang 11: Bang chi tiét dw no vay cho dén thoi diém 31/12/2006 bon vi: VND

T DP6i twong vay Tdng sb tién vay Th&i han vay
1 Ngan hang Dau tw va Phat trién TpHCM 12.777.508.269 12 thang
2 Ngéan hang Vietcombank Tan Thuén 7.440.714.936 5 thang
3 Péi twong khac 36.096.936.000 12 thang

Nguén:Béo céo kiém toan va quyét toan ctia cac ndm,2005, 2006
g. Tinh hinh cbng n¢
Gidi trinh vé sw chénh léch gitra s6 dw cudi ky ndm 2005 va sb dw dau ky ndm 2006 cla
cac khoan phai thu.

Viéc ap dung Quyét dinh s& 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 clia B Tai chinh vé& Ché
dod ké toan doanh nghiép lam thay dbi s6 dw diu ky khodn muc “Céac khoan phai thu”
trong Bang can déi ké& toan nam 2006 so v&i sb dw cubi ky nam 2005
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Téng gia tri cac khoan phai thu tai thei diém ngay 01/01/2006 la 52,6 ty déng va tai ngay
31/12/2006 1a 112,3 ty déng, tang 59,7 ty déng 1a do t&ng khoan phai thu khach hang 22,2
ty ddéng va tang cac khoan phai thu khac 37,8 ty déng. (Xem Bang 1 : Cac khoan phai thu
ngan han).

Bang 12: S dw dau ky va cubi ky ctia cac khodn phéi thu trong ndm 2005 va 2006

stt Khoan muc 01/01/2006 31/12/2005 Ly do

1. | Phai thu cda khach hang 26.036.491.218 |  26.036.491.218

2. | Tra truéc cho ngudi ban 4.022.852.048 |  4.022.852.048

5. | Cac khoan phai thu khac 20.723.648.168 | 31.866.987.411

. Chuyén thanh “Tai san

Tam Gng - 8.674.210.158 ngér¥ Han khac” MS 158
Ky quy, ky cwoc ngén han - 469.129.085 Sg:ﬁr; nﬂﬁﬁgg |\/T§I1 g
Phai thu khac 20.723.648.168 |  22.723.648.168

6. | D& phong cac khoan phai thu (122.434.600) | (122.434.600)

khé doi (*)

Cong cac khoan phai thu

52.660.556.834

61.803.896.077

DPé&c thu ctia nganh xay dwng la sdn phdm don chiéc, gia tri 1&6n, thoi gian thi cong dai,
diéu kién thanh toan khé khan do chi diu tw thwong chi tam (rng cho nha thau 10% gia
tri hop ddng hoéac c6 khi khéng tam (ng, nha thau phai lam ra khéi lwong méi dwoc chi
dau tw nghiém thu thanh toan, thdi gian dé chi dau tw ky xac nhan nghiém thu ciing kha
lau nén nha thau bi chiém dung vén Ién. Do dé nha thau ciing di chiém dung lai cla cac
nha cung cp, thau phu va cac dbi twong khac dé cé vén thi cong. Chinh déc thu nay cla
nganh 1am cho cac khodn muc no phai thu, no’ phai trd va hang ton kho chiém ty trong lén
trong gia tri tai san cGa hau hét cac doanh nghiép xay |&p.

Bang 13: Cac khodn phai thu 2005 — 3 thang 2007 Don vi: VND

1T

Chi tiéu Nam 2005 Nam 2006 3 thang 2007

1 Phai thu khach hang 26.036.491.218 | 48.244.779.129 | 20.306.301.926

2 | Tra trwdce cho ngwdi ban 4.022.852.048 4.000.155.092 | 14.940.641.858

3 | Céac khoan phai thu khac 22.723.648.168 | 60.524.467.481 | 70.085.909.457

4 | Dy phong cac khoan phai thu kho doi | (122.434.600) |  (385.573.182) |  (385.573.182)

Téng cdng 52.660.556.834 | 112.383.828.520 | 104.947.280.059

Ngudn:Béo céo kiém toan va quyét toan cta cac ndm,2005, 2006 va 3 thang 2007

Trong cac khodn no phai thu ctia Céng ty khéng cé khodn ndo dang tranh chap hoac
khéng c6 kha ndng thu héi dwoc. Dbi véi nhirtng khodn no qua han trén hai ndm Céng ty
da lap dy phong dé han ché rdi ro. Trong ndm 2006 Céng ty cling da x& ly x6a no 447,8
triéu ddng no khé ddi, dwa ra theo ddi ngoai ban can déi ké toan.

Cac khoan phai thu khach hang la cac cac khoan khach hang ngg DESCON theo xac nhan
gia tri khdi lwong xay 1ap thwe hién da dwoc ky két gitra nha thidu DESCON va chi dau tw
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tai thoi diém |ap bao cdo tai chinh. Do doanh thu nam 2006 tang so vé&i ndm 2005 la 106
ty déng lam cho ng phai thu khach hang téng 22 ty déng. Viéc thu hdi ng khach hang cla
Cong ty kha tét, cac khodn no qua han gidm dang ké, tir 23,32% nam 2005 con 8,05%
ndm 2006. Dén ngay 31/03/2007, Coéng ty da thu dwoc 2.572.851.962d trong téng sb
3.885.387.587d n¢ qua han, con 1.312.535.625 déng.

Céac khoan phai thu khac la cac khoan Coéng ty chi hé cho Lién doanh Pumyang Descon
dw an Preche, cho cac ddi thi cong, CB-NV va cac déi twong khac vay. Cac khoan phai
thu khac trong ndm 2006 t&ng 37,8 ty dong so v&i nam 2005 14 do tang khodn chi hd cho
Lién doanh dy an Preche 24,8 ty déng, cho cac doi thi cong, CB-NV va cac déi twong
khac vay 1a 12,9 ty déng.

N&m 2004, DESCON cé lién doanh véi Cong ty Pumyang (Han Quédc) dé thanh lap Céng
ty Lién doanh Pumyang Descon trong d6 DESCON gép 30% vén diéu I& 14 1.260.000 do
la My twong dwong 19,8 ty ddng. Khoan chi hd cho Lién doanh Pumyang Descon 39,9 ty
dong la khodn DESCON chi d& chuyén quyén s dung dat tr cac hd dan cho dw an
Preche. Khoan chi hé nay sé dwoc Lién doanh hoan tra cho DESCON sau khi bu tri
khoan Lién doanh da cho DESCON vay khi dw an dwoc phép khéi cong, dw kién la trong
quy 3/2007.

Bang 14: Cac khoan phai tra 2005 — 3 thang 2007 Don vi: VND

TT Chi tiéu Nam 2005 Nam 2006 3 thang 2007
I | Ng’ngan han 114.219.088.875 | 172.750.802.212 | 159.206.522.483
1 | Vay no ngén han 19.596.912.000 | 56.315.159.205 | 49.961.078.791
2 | Phai tra cho ngudi ban 12.991.006.296 | 29.644.623.574 | 17.113.440.824
3 | Nguoi mua tra trwéc 39.808.552.053 | 18.156.488.445 | 27.162.842.769

4 | Thué va cac khoan phai ndop Nha

nuwéc 5.564.338.819 | 15.152.125.654 | 15.426.743.090
5 | Phai trd céng nhan vién 1.471.835.077 2.962.950.017 | 2.289.984.017
6 | Chiphiphaitra - 6.098.423.193 |  4.632.753.001
7 | Phai tra phai ndp khac 34.786.444.630 | 44.421.032.124 | 42.619.679.946
Il | N dai han 1.281.754.786 1.054.471.416 |  1.050.415.045
1 | Phai tra dai han khac 8.800.000 12.400.000 13.300.000
2 | Dy phong tro cAp mét viéc lam 516.678.143 555.967.190 553.796.275
3 | Dy phong phai tra dai han 756.276.643 486.104.226 483.318.770
Téng cong 115.500.843.661 | 173.805.273.628 | 160.256.937.483

Ngudn:Béo céo kiém toan va quyét toan cta cac ndm,2005, 2006 va 3 thang 2007
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No phéi tra tdng |a do gia tri hop déng ky két trong nam 2006 la 400 ty doéng dat 155,64%
ké hoach va bang 198,40% so vé&i cung ky ndm trwéc, lam cho gia tri san lwong xay lap
thwe hién nam 2006 1a 307 ty dat 117,26% ké hoach va bang 155,71% so v&i nam 2005.
Vi vay khodn no phai tra tdng |én dé dap (rng vén cho hoat déng san xuét kinh doanh cua
Cong ty. Cong ty ludn trd no ngan hang va cac dbi twong khac dang han, khéong dé no
day dwa, kéo dai. No phai tra dén 31/12/2006 khong cé khodn ng nao qua han va khong
c6 kha nang thanh toan.

Trong cac khodn vay va ng ngén han cé khoan Céng ty Lién doanh Pumyang Descon cho
vay 14,4 ty ddng va khoan Céng ty Lién doanh Dongah Traco cho vay 15,8 ty ddng. Hai
khoan vay nay dwoc DESCON dung dé gidi phéng mat bang cho dy an Preche va sé
dwoc thanh toan bu trir cung véi khoan DESCON chi h cho Lién doanh.

Khoan phai tra cho ngwoi lao déng khong phai la khoan Céng ty no lwvong ngwoi lao dong
chwa thanh toan ma 1a quy lwong dwoc trich dw trir chwa chi. Céng ty chwa bao gi® tré
han trong viéc thanh toan lvong, thuwdng cho nguwdi lao déng.

Chi phi phai trd |a khodn trich truwéc chi phi vat tw, nhan cong va giao thau lai twong (rng
v@i doanh thu ghi nhan trong ky.

Céc khoan phai trd, phai ndp khac chi yéu la khodn phai trd cho cac ddi thi cong va cac
xi nghiép phu thuéc. Khoan phai trd cho cac dgi thi cong la khoan cac ddi thi cong rng
vbn tw cé ctia minh ra thi cdng va dwoc Cong ty thanh toan lai theo cac diéu khoan thoéa
thuan trong hop déng khoan gon. Trong khoan phai trd nay con cé tién gitr bdo hanh va
tién thué GTGT gilr lai ctia d6i dé rang budc trach nhiém ctia doéi dbi véi chat lwong cong
viéc cua ho thwe hién cling nhw hoéa don chirng tir gidi chi cla ho. Khoan phai tra cho xi
nghiép trwc thudc thwe ra 1a khodn vén tw cé ctia xi nghiép s dung cho hoat ddng kinh
doanh. Khodn phai tra nay sé dwoc gitr cho dén khi giai thé hodc chdm dut hoat dong cla
xi nghiép trong Coéng ty.

h. Hang tén kho

Hang ton kho ciia DESCON chui yéu la chi phi san xuét kinh doanh d& dang cia cac cong
trinh xay lap nhan thau.

Tong gia tri hang ton kho tai thoi diém ngay 31/12/2006 la 37,9 ty dong va tai ngay
31/12/2005 la 27,5 ty dong, tang 10,3 ty dong la do san pham d& dang tang 9,1 ty dong
va cong cu dung cu tang 1,2 ty dong.

Bang 15 : Hang tén kho trong ndm 2005 va 2006 Don vi: VND

Stt Khoan muc 31/12/2005 31/12/2006 Tang, giam
1 | Nguyén liéu, vat liéu 59.925.875 57.435.717 -2.490.158
2 | Cong cuy, dung cu 391.742.838 | 1.641.861.453 | 1.250.118.615
3 | Chi phi san xuét kinh doanh d& dang | 27.070.819.501 | 36.207.455.089 | 9.136.635.588
4 | Hang héa 5.684.388 5.684.388 0
Téng céng hang toén kho 27.528.172.602 | 37.912.436.647 | 10.384.264.045

Chi phi d& dang la chi phi vat tw, nhan cdng va chi phi khac cia cac cong trinh xay |ap
nhan thiu chwa dwoc ghi nhan doanh thu dé két chuyén gia vén hang ban. Pay la gia tri
khéi lwong xay I&p thwc hién clia cac cong trinh cé thdi gian thi cong nam gitra hai nam
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tai chinh, tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh chwa dén giai doan nghiém thu hodc dang
ch® nghiém thu. Trong ndm 2006 C6ng ty nhan dwoc nhidu hop déng xay 13p co gia tri
I&n va thi gian kéo dai sang nam 2007 nén chi phi d& dang tang hon so vé&i nam 2005.
Gia tri chi phi d& dang trén bao cao tai chinh twong rng vé&i doanh thu con chwa ghi nhan
theo cac hop ddng da dwoc ky két nén cac chi phi d& dang nay sé dwoc chuyén thanh
gia vén hang ban trong ndm 2007.

12.2. Cac chi tiéu tai chinh chua yéu

Vé&i dac thu cia nganh xay dwng, cac chi tiéu vé kha ndng thanh toan, vé ning lwc hoat
dong va vé kha nang sinh 10 clia Cong ty déu rat tt : hé s6 thanh toan ngan han Ién hon
1, hé sé thanh toan nhanh bang 0,86, vong quay hang tén kho tr 6 dén 7 vong, ty suét lgi
nhuan trwdc thué tlr hoat ddng san xuét kinh doanh trén doanh thu thuan la 4%, ty suéat
loi nhuan sau thué tir hoat déng san xuét kinh doanh trén vén chi s& hiru ndm 2005 14
14,32%, nam 2006 la 16,97%. Diéu dé chirng té tinh hinh tai chinh cta Céng ty an toan
va lanh manh, Céng ty c6 du kha nang thanh toan va cé chd déng vé vén, st dung vén
hiéu qua dé tao ra suét sinh 16 cao nhat cho ¢d dong.

Bang 16: Céc chi tiéu tai chinh cda Cong ty

CHI TIEU Nam 2005 | Nam 2006

Chi tiéu veé kha nang thanh toan
- Hé sb thanh toan ngén han: TSLD/No ngan han 1,10 1,08
- Hé sb thanh toan nhanh :

(TSLD - Hang tdn kho)/No ngén han 0,86 0,86
Chi tiéu vé co’ cau von
- Hé sb No/Tdng tai san 72,94% 77,53%
- Hé sd no/Vdn chu s& hivu 2,70 3,45
Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
- Vong quay hang tén kho 6,05 7,04
- Doanh thu thuan/Téng tai san 1,15 1,29
Chi tiéu vé kha ning sinh lgi
- Hé s6 lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 9,05% 3,07%
- Hé s6 loi nhuan sau thué/Vén cha sé hivu 38,52% 17,53%
- Hé sb lgi nhuan sau thué/Téng tai san 10,42% 3,94%
- Hé s6 lgi nhuan tr HDKD/Doanh thu thuan 4.67% 4.12%

Nguén:Béo céo kiém toan cua cac ndm 2005,2006

13. Hoi déng Quan tri, Ban Giam déc va Ban kiém soat.
Thanh vién H6i déng Quan trj va Ban giam déc

1. Ong Nguyén Xuan Bang — Chu tich Hoi ddng Quan tri

=  Giditinh: Nam.
= Nam sinh: 1941.
= Noi sinh: Nam Ninh — Nam Trwc — Nam Dinh.

Québc tich:

Viét Nam.
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= Dan toc: Kinh.

= Dia chi thwong tru: 146 Nguyén Céng Trr, Quan 1, Tp.HCM.

* Dién thoai lién lac: 8295072 - 8230666

=  Trinh d6 van hoa: Pai hoc.

=  Trinh d6 chuyén moén: Ky sw cao cap nganh xay dwng dan dung & coéng
nghiép.

Qua trinh céng tac:

= 1982 - 1989: Phé Vién trwdng Vién Thiét Ké - Phan vién Mién Nam.

= 1989 -1993: GD Céng ty Thiét ké & Xay dwng Khu vuc Il -DESCON

= 1993 - 1999: GD Céng ty Xay dwng Céng nghiép nhe sé 2 - DESCON.

= 1999 - 2002: GD Céng ty Xay dwng Céng nghiép nhe s 2- DESCON. Phé TGD Téng
Céng ty Xay dwng Céng Nghiép VN.

= 2002 - nay: Cha tich HDQT, TGP Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép —
DESCON. Uy vién BCH Hoi Khoa Hoc Ky thuat XD, Uy vién BCH Lién Hiép Cac Hébi
KH-KT Tp.HCM 2002-2007, Uy vién BCH Hoi Két cu va Cong nghiép Xay dung Viét
Nam, Phé Chu tich Hoi Két cdu va Céng nghiép Xay dwng Phia Nam, Uy vién thwdng
trieec HDQT Hiép héi Xay dwng va VLXD Tp.HCM.

S6 ¢6 phan ndm git: 235.500 ¢ phan, chiém 7,85 % clia tdng von diéu Ié.

Nhirng ngui co lién quan: Khbéng
Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng
Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng

2. Ong Pham Ngoc Cén — Pho cha tich Hoi ddng Quan tri .

= Giditinh: Nam.

= Nam sinh: 1937.

= Noisinh: Huyén My Hao, tinh Hwng Yén.

= Qudc tich: Viét Nam.

= Dan toc: Kinh.

* DBia chi thwong tra: 64/30/12 Bwong Pham Héng Thai, P.2, Q. Tan Binh.
» Dién thoai lién lac: 8211839- 0903839153.

=  Trinh d6 van hoa: Pai hoc.

=  Trinh d6 chuyén mén: Ky sw xay dwng cau duwdng.

Qua trinh céng tac:

= 1977 - 1983: Trwdng Phong NH Dau Tw & Phat Trién Chi Nhanh Tp.HCM
= 1983 - 1986: Pho giam déc NH DAau tw & Phat trién, Chi Nhanh TP.HCM.
= 1986 - 1998: Giam dbc NH Dau tw & Phat trién, Chi Nhanh TP.HCM.
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= 1991 —1997: Cha tich HDQT NH Phat trién Nha.

= 1997 — 1999: Chu tich H6i ddng Quan ly Quy Pau Tw Phat trién D6 Thi trwc thudc
UBND Tp.HCM.

= 1994 — 1998: Uy vién Hai ddng Hiép Hoi NH.

= 2002 - nay: Cha tich HDQT Céng ty Tw van Thiét K& SACA , Phé chi tich HDQT
Coéng ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép — DESCON, Phé Cha tich HDQT Céng ty
DPau Tuw va VLXD Sai Gon.

S6 ¢b phan ndm git: 150.000 cb phan, chiém 5 % cua tong vén diéu Ié.

Nhirng ngudi cé lién quan: Khoéng
Quyén lgi mau thuén véi Cong ty: Khéng
Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng

3. Ong Nguyén Van Thwong — Uy vién Hoi ddng Quan tri - Phé TGD

= Gidi tinh: Nam.

= N&m sinh: 1964.

= Noi sinh: Ha Nbi.

*  Qubc tich: Viét Nam.

= Dan tdc: Kinh.

* Dia chi thuwdng tru: 199/24B Bwdng 3 thang 2, phudng 11, Q.10.
= Dién thoai lién lac: 8295072 — 0913804562.

=  Trinh d6 van héa: Pai hoc.

=  Trinh dé chuyén mén: Ky suw xay dwng.

Qua trinh céng tac:

= 1989 - 2000: Doi trwwdng thi cdng, Chi huy trwdng cong trwong — Cong ty DESCON.

= 2000 - 2002: Phé giam dbc Xi nghiép Xay lap & Trang tri ndi that — Céng ty DESCON.
= 2002 - 2003: Phé Téng giam déc Cong ty DESCON.

= 2003 - nay: Ph6é TGD; Giam dbc Xi nghiép 1 - Céng ty C6 phan Xay dwng Céng
nghiép — DESCON, thanh vién HDQT.

Sb ¢6 phan ndm gitr: 150.000 cb phan, chiém 5 % cuda tdng vén diéu 1&.

Nhirng nguwoi cé lién quan: Khoéng

Quyeén lgi mau thuén véi Cong ty: Khéng

Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng

4. Ong Pham Hiru Thién — Uy vién Hoi ddng Quan tri - Pho TGP

= Gidi tinh: Nam.

= Nam sinh: 1954.

* Noi sinh: huyén Nui Thanh tinh Quang Nam.
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= Quéc tich: Viét Nam.

= Dan toc: Kinh.

* Dia chi thuwdng tra: 231/5A Lé Van Sy, P.14, Q. Phu Nhuan.
» Dién thoai lién lac: 8447647 — 0903901733.

=  Trinh d6 van hoa: Pai hoc.

=  Trinh d6 chuyén moén: Ky sw céng chanh.

Qua trinh cong tac:

» 1974 - 1998: Gidng vién Khoa Xay Dwng DH Bach Khoa TP.HCM.
= 1992 - 1999: Doi trirdng DI thi cong — Cong ty DESCON.

= 2000 - 2002: Giam dbc Céng ty TNHH TM & XD An Tam.

= 2002 - nay: Phé TGD Co6ng ty Cd phan Xay dwng Céng nghiép — DESCON, thanh
vién HDQT.

S6 ¢b phan ndm gitr: 150.000 cb phan, chiém 5 % cua tong vén diéu Ié.

Nhirng ngudi co lién quan: Khbéng

Quyén lgi mau thuén véi Cong ty: Khéng

Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng

5. Ong Vii Huy Hoang — Uy vién Hoi BDdng Quén Trj - Phé TGD
= Giditinh: Nam.

= N&m sinh: 1966.

* Noi sinh: Ha Noi.

»  Qubc tich: Viét Nam.

= Dan toc: Kinh.

* Dia chi thuwdng tru: 64 Lé Thanh Tén, P.Bén Nghé, Q.1, Tp.HCM.
» Dién thoai lién lac: 8295072 — 0903704580.

=  Trinh d6 van hoa: Pai hoc.

= Trinh d6 chuyén moén: Ky sw dién - Ky sw XD.

Qua trinh cong tac:

= 1990 - 1993: Ky sw thiét ké dién — Cong ty DESCON.

= 1994 - 2002: Béi trrdng B thi cong — Cong ty DESCON.

= 2002 - nay: Phé TGD Cbéng ty C phan Xay dwng Céng nghiép — DESCON.

S6 ¢b phan ndm git¥: 150.000 cd phan, chiém 5 % cua tdng vén diéu Ié.

Nhirng nguwoi cé lién quan: Khéng
Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khéng
Hanh vi vi pham phap luét: Khoéng
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Ban Kiém Soat

6.

Ba Hoang Phwong Dung — Trwéng Ban Kiém Soét.

Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:
Qudc tich:

Dan tbc:

Dia chi thuwdng tra:

bién thoai lién lac:

Trinh d6 van hoa:

Trinh @6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

NG.

1969.

Huyén Thanh Liém tinh Ha Nam.

Viét Nam.

Kinh.

041 L6 A, chung cw Lac Long Quan, P.5, Q.11
0908299466.

Pai hoc.

Thac sy kinh té.

1990 - 1993: Ké toan téng hop Céng ty Phong Lan xuét khau.

1994 — 2001: K& toan tdng hop, tro' ly Ké Toan Trwdng Khach san Oscar Sai gon.

2001 — 2002: Cbng tac tai phong Media Cbng ty J.Walter Thompson.
2002 - nay: Ké toan trwéng Cong ty Mindshare VN (Nay la WPP Media).

Sb ¢b phan nam git: 2.000 cb phan, chiém 0,067 % cla tbng vén diéu lé.

Nhirng ngudi co lién quan:
Quyén lgi mau thuan véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:
7.

Khéng
Khéng
Khong

Ong Nguyén Phan Vy — Thanh vién BKS.

Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:
Quéc tich:

Déan toc:

Dia chi thuwdng tru:

bién thoai lién lac:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

Nam.

1943.

Ha Noi.

Viét Nam.

Kinh.

60/11 Nguyén Trai P.3, Q. 5, Tp.HCM.
9235078 — 0918204270.

Pai hoc.

C(r nhan tai chinh ké toan doanh nghiép & quan ly.

1964 — 1970: K& toan ndng trworng Séng L6 — Tuyén Quang.

1972 - 1987: K& toan cac doanh nghiép ctia B6 Céng Nghiép.
1987 - 1999: Ké toan trudng Cty XNK Da giay Sai Gon.
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= 1999 - 2003: Chuyén vién chinh Vu tai chinh ké toan Bo Céng Nghiép.
= 2004 - 2007: Trwdng BKS Coéng ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép DESCON.
»  4/2007 — nay: Thanh vién BKS Co6ng ty C6 phan Xay dwng Coéng nghiép DESCON.

S6 ¢b phan ndm git¥: 80.000 cb phan, chiém 2,66 % cla tbng vén diéu lé.

Nhirng nguwdi co lién quan: Khong
Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

8. Ong Triéu Van Lam — Thanh vién BKS

= Gidi tinh: Nam.

= N&m sinh: 1952.

= Noi sinh: Trwc Hwng - Triee Ninh — Nam Binh.

*  Qubc tich: Viét Nam.

= Dan toc: Kinh.

* Dia chi thuwdng tru: 307 L6 B1 Chung cw P.3, Q. 4, Tp.HCM.
= Dién thoai lién lac: 0908223738.

=  Trinh d6 van héa: Pai hoc.

= Trinh d6 chuy&n mén: Ky sw thiét bi xay dwng - Ky sw Kinh té.

Qua trinh céng tac:

= 1975 -1979: Can bd Ban thiét ké co ban S& XD Hai Phong.

» 1980 - 1984: Boi pho, doi trwdng Do thi cong — Cong ty XD Nha & Hai Phong.
» 1985 — 1992: Chuyén vién, chuyén vién chinh S& XD Hai Phong.

= 1992 — 1998: Chuyén vién chinh S& giao théng céng chinh Hai Phong.

= 1994 — 2004: Chuyén vién Coéng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép DESCON.
= 2004 - nay: Nha dau tw ca nhan.

Sb c¢b phan nam gitr: 100.000 cb phan, chiém 3,33 % cla tbng vén diéu lé.

Nhirng ngudi co lién quan: Khbéng
Quyén lgi mau thuén véi Cong ty: Khéng
Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
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14. Taisan

Nha xwéng va tai san khac:

Bang 17: Danh séch tai sdn ¢é dinh cta Céng ty tai thoi diém 31/12/2006

DPon vi: ddng
TT Khoan Muc Nguyén gia Gia tri con lai
1 May mac thiét bi 653.429.154 207.651.782
2 | Phuwong tién van tai 5.030.336.707 2.648.183.488
3 | Nha xwéng, vat kién tric 1.040.919.612 325.288.938
4 | Khac 989.512.839 272.649.948

Quyeén st dung 2,876m2 dat xay dwng cdng trinh céng

5 nghiép tai Thi DAu Mot, Binh Duong 1.410.437.000 1.147.154.000

g | Quyen st dung 16,595mz2 dat nong nghiép tai Nhon 3.277.258.000 |  3.203.609.000
Trach, Bong Nai

7 | Taisan cb dinh vo hinh khac 462.815.000 41.967.000

Téng cong 12.864.708.312 7.846.504.156

Nguén:Béo céo kiém toén ndm 2006

15. Ké hoach lgi nhuan va c6 tirc

Bang 18: Ké hoach loi nhuén va cé tirc trong 3 ndm téi

Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
Chi tiu Gia tri v% Gia tri v% Gia tri v%
tang tang tang
(triéu doéng) giam (triéu doéng) giam (triéu doéng) giam
Gia tri san lvong 407.500 32,48% 450.000 10,43% 490.000 8,89%
Doanh thu 406.906 39,91% 438.092 7,66% 476.927 8,86%
Gia vbn hang ban 369.127 38,40% 392.400 6,30% 420.300 7,11%
Loi nhuan gop 37.779 56,51% 45.692 | 20,95% 56.627 | 23,93%
Chi phi hoat déng 12.794 6,42% 13.400 4,74% 13.550 1,12%
L&i/6 truwec thué 24985 | 106,21% 32.292 | 29,25% 43.077 | 33,40%
Thué thu nhap DN 6.926 | 103,22% 5.954 | -14,03% 5922 | -0,54%
Loi nhuan sau thué 18.059 | 115,57% 26.338 | 45,84% 37.155 | 41,07%
aen Gy 16.83% 25,99% 37.75%
Ty I& c6 tirc 10,00% 12,00% 15,00%

Nguén:Ké hoach kinh doanh ctia Céng ty

Cac can ctr dé dat dwoc ké hoach Igi nhuan va cé tirc néi trén:

Dwa trén cac Hop ddng xay lap cac cong trinh da ky két va cac dw an dau tw ctia Cong ty
sap t&i cling nhw viéc Cong ty quyét tam ddy manh cong tac tiép thi, quang ba thwong
hiéu va nang cao chat lwong céng tac dau thau. Bén canh dd, vao nam 2007, Cong ty dw
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kién s& ddy manh dau tw vao cac dy an bat dong sédn nhw Dy an trung tdm thwong mai,
van phong cho thué va can hd cao cdp PRECHE. Dwéi day 1a bang dién giai vé chi tiéu

doanh thu cua Céng ty trong cac nam téi:

» Hoat déng Xay I&p:

Bang 19: Cac hop dbng da ky két va dang thuc hién

L oa Tén cdng trinh Gia tri Theoi gian Thei gian
STT Chu dau tw (Hang muc céng trinh) hop déng khéi cong | hoan thanh
1| Cty TNHH Cargill VN ’C'mggﬁc an gia stc Cargill 60.488.228.000 |  25-03-06 25.06-07
2 | Cty TNHH Cargill VN NM Thrc &n gia stc Cargill 30.082.800.000 |  01-06-06 30-01-07
Binh Dinh
Nha may SX dwoc pham
3 Cty Lién doanh TNHH STADA VN | GMP-EUROPE + Tram dién 21.119.736.000 15-02-06 15-06-07
+ Hoan thién
4 Cty May Viét Tién Nha kho thanh ph&dm 4.184.187.000 20-04-06 20-07-07
Cty TNHH TM Sai Gon Gia Lai - LA . .
5 SAGIACO Siéu thi Coopmart Pleiku 14.864.409.000 07-06-06 07-04-07
Trwérng Cao déng Cong nghiép Khéi hanh chinh 16p hoc;
6 Dét May Thei trang |l Giéng dwong truc 5-C 3.865.355.500 20-11-06 20-07-07
Cty CP Sira Viét Nam — L LA @Al s
7 VINAMlLK NM ca p‘)he Sai Gon 49.436.803.918 27-07-06 31-05-07
g | Gy DauthucvatHuongligu My | Gang dau thue vat 12.678.241.000 |  02-07-06 |  21-05-07
pham Viét Nam 100T/ngay
9 Cty TNHH Tri Viet Viét Nam Nha xwéng Tri Viét Can Tho 9.280.000.000 08-09-06 08-04-07
10 Cty TNHH Godrej VN NM Godrej GB2 5.222.593.000 12-09-06 12-03-07
11 Cty CP Tin hoc Lac Viét Cao 6¢ VP Lac Viét 16.681.000.000 25-04-06 05-08-07
12 | Cty CP Cong nghé Vien Thong | Vién Cong nghé SG Tel - BH 24.775.200.000 |  22-03-06 22-06-07
Sai Gon Hung Vuong
13 Cty CP Sira VN - VINAMILK NM bia Hwong Viét 34.006.000.000 25-05-06 25-04-07
14 Cty LD Xay dwng HIVICO SK Telecom IT Center 21.524.000.000 01-11-06 30-06-07
15 $teyn;NHH Cong nghé Nhua Pao | w5 4ing mei VP, Xuéng 16.600.000.000 |  07-10-06 07-05-07
R in C Son nwéc, stra chiva cac
16 Bénh vién Nhi dong 2 hang muc 2.025.000.000 06-02-07 15-04-07
17 Cty TNHH Dwoc phdm 3A Tda nha van phong, nha kho 7.645.000.000 22-01-07 25-06-07
18 Chi nhéntl Cong ty TNHH Clra s Nhé kho, can tin NM Euro 2.079.987.000 26-02-07 27-05-07
nhwa Chau Au Window 2
19 | Cty CP Kinh D 6 Binh Duong NM san xuat banh kgo Kinh 17.592.630.000 |  01-03-07 21-06-07
b6 Binh Duwong
20 | Cty TNHH An Huy Nha may An Huy 6.635.832.322 |  20-03-07 07-08-07
21 Cty TNHH Evergreen NM Sgi Evergreen 34.720.000.000 25-04-07 25-12--07
29 Cty CP Bao bi va Dich vu Sam Xay dwng GB2 NM Bao bi 4.552 000.000 03-05-07 03-08-07

Thinh

Sam Thinh

TONG CONG:

400.059.002.740

Ngudn:Béo céo cta Phong kinh doanh ctia Céng ty
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» Hoat déng kinh doanh bat dong san:

Dw an PRECHE 14 dv an trung tam thwong mai, van phong cho thué va can hod cao cap
dé ban, dwoc Cong ty DESCON lién doanh véi tap doan PUMYANG ciia Han Quéc trién
khai thwc hién.

Vi tri: Khu d4t xay dwng céng trinh Dw an PRECHE nam tai phwéong Thao Dién, quan 2
TP Hb Chi Minh. Céng trinh nam trong khu vic dan cw cé ha tng ky thuat va ha tAng x&
hoi rat cao cap trong twong lai. Vi tri céng trinh 1a clra ngd phia Péng thanh phd, tiép xuc
v&i nhirng truc giao théng chinh cla thanh phd. Xung quanh 1a nhitng dw an quy hoach
ra4t quy mo va hién dai cha thanh phé nhw: Cantavil, Estela, Khu d6 thi méi An Phi An
Khanh, dw an Vinaconex, Sai Gon Riviera, ha tang ky thuat tét, canh quan dep, rat thuan
loi cho méi trirong dau tw kinh doanh.

Khu vie xay dwng Dy an PRECHE cé d&c diém nam gan cac cong trinh cong cong nhu:
Trung tdm d6 thi m&i Tha Thiém, trwong Quéc té Sai Gon, trung tdm thwong mai siéu thi
Cash Métro, UBND Quan 2, Trung tdm Thé duc thé thao Rach Chiéc sép xay dung...Vi
vay hién tai va twong lai Dy an c6 day du cac diéu kién phuc lgi xa hdi rat tét.

Quy mé: 30 tang, Dw an PRECHE dwoc xay thanh 2 khdi song song ¢6 kién truc hién dai,
tao nét &n twong & ctra ngd phia Dong ctia thanh phd. Khdi & bb tri tir tAng 4 dén tang 30
céac can hd rat khoa hoc, rong rai va linh hoat theo 16i kién tric hién dai nhat hién nay &
cac niroc tién tién. Day la cong trinh c6 sy phdi hop thiét ké béi cong ty JINYANG- Han
Quéc ( ndi tiéng chuyén vé cao éc va chung cw clia Han Quédc ) va mot sé cong ty thiét ké
Viét Nam nhw: CDCo, Hoang L&, c6 16i kién truc rat gan gii véi phong cach kién tric A
dong hién dai.

Tién d6 thuc hién dw &n: Dy kién khéi cong vao quy 2 ndm 2007 va hoan thanh céng
trinh trong 2 nadm rwdi, dén gitba nam 2009 sé chinh thirc giao nha. Viéc xay dwng nha
mau dang dwoc tién hanh dé khi cong trinh bt diu khéi cong sé tién hanh gidi thiéu voi
nha dau tw, phuc vu khach hang ¢ nhu cau mua cén ho.

Dy bao lgi nhuadn mang lai tee dw an Preche:
Nam 2008: 2.043.459 d6 la My twong dwong 36,33 ty dong Viét Nam
Nam 2009: 4.768.070 d6 la My twong dwong 76,29 ty ddng Viét Nam

16. Danh gia cta t6é chirc tw van vé ké hoach Igi nhuan va c6 tirc

Sw phat trién 6n dinh ctia nén kinh té Viét Nam tao nhiéu co héi ciing nhw thach thirc maoi
dbi v&i hoat déng kinh doanh ctia DESCON. K& hoach doanh thu ctia Céng ty dwoc tinh
toan dwa trén mirc tang trwdng binh quan cldia nganh trong cac nam qua va sy tang cao
nhu cau cda thj trudng (hop déng da ky két). Mirc tng cla gia von hang ban dwoc tinh
toan dadm bao ty |& gid von hang ban trén tdng doanh thu trong qua khir 1a khoang 85-
90%; chi phi hoat déng (bao gébm chi phi ban hang va chi phi quan ly) ciing dwoc tinh trén
ty 1& % trén doanh thu trung binh trong qua kht.

Du6i géc do cla td chivc tw van, Cong ty CS phan Chirng khoan Sai Gon da thu thap cac
théng tin, tién hanh cac nghién ctru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh
doanh clia Céng ty Cé phan Xay Dwng Cong Nghiép (Descon) ciing nhw xem xét [inh vuc
kinh doanh ma Céng ty dang hoat déng. Déng thdi dwa trén két qua kinh doanh trong cac
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ndm vira qua, nang lwc cla Descon va muirc tang trudng dw tinh sép t&i clia nganh, SSI
nhan thay ké& hoach san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép cé tinh kha thi néu khéng cé
nhirng bién déng anh hwéng nghiém trong dén hoat déng cta doanh nghiép. Vé&i chinh
sach phan phdi loi nhuan 1a danh phan 16n loi nhuan cho viéc dau tw phat trién hoat déng
san xuét kinh doanh, Céng ty dwa ra ty & cb tirc 6n dinh la 10-15%/nam trong 3 ndm sép
t&i, day la mire cb tirc ma Cong ty hoan toan cé kha nang chi tra.

Nhirng nhan xét trén chi mang tinh tham khao ma khéng ham y dam bao gia tri clua
chirng khoan.

17. Thong tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cta té chirc xin niém yét

— Khong co
18. Cac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i cong ty ma cé thé anh
hwéng dén gia ca chirng khoan niém yét

— Khéng cé

V. CO PHIEU CHAO BAN
1. Loai cb phiéu
C6 phiéu phd théng
2. Ménh gia
10.000 déng/cd phan
3. Téng s6 cd phiéu dw kién chao ban: 7.300.000 cb phan (bay triéu ba tram ngan cb
phan). Trong do:
% Dbitwong 1:

— Giai doan (a): Chia c6 phiéu thwéng cho cé déng hién hiru theo ty 1& 57%:
1.710.000 cb phiéu (twong dwong véi 17,1 ty ddng tinh theo ménh gid) tir quy dau
tw phat trién va quy dw phong tai chinh:

— Giai doan (b): phat hanh thém theo ty 1& 33%: 990.000 cb phiéu (twong dwong 9,9
ty déng tinh theo ménh gia).

Sé lwong cb phiéu dang ky chao ban b sung: 2.700.000 c6 phan.

< Dbi twong 2: Phat hanh cho CB-NV 150.000 cb phiéu ( twong dwong 1,5 ty ddng
tinh theo ménh gid)
S6 lwong cb phiéu dang ky chao ban bd sung: 150.000 cb phan

< Dbi twong 3: Chao ban riéng 1& cho cac nha dau tw I6n 4.450.000 cb phiéu (twong
dwong 44,5 ty déng tinh theo ménh gid) theo hinh thirc phat hanh riéng &.
S6 lwong cb phiéu dang ky chao ban b sung: 4.450.000 cb phan.

4. Gia chao ban dw kién

% D&i twong 1: Phat hanh cho cb déng hién hiru véi gia 15.000 ddng/cd phan

L)

< Dbi twong 2: Phat hanh cho CB-NV véi gia 15.000 dbéng/cé phan.
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< Dbi twong 3: Phat hanh cb phiéu theo hinh thirc phat hanh riéng 1& cho cac nha dau
tw 1&n véi gia 29.000 ddng/cd phan

5. Phwong phap tinh gia

< Gia phat hanh cho cb déng hién hiru (CDHH):

Gia phat hanh cho CBHH dwoc xac dinh dwa trén nhu ciu huy dong von dé phat trién cac

dw an cta Céng ty trong twong lai. V&i gia ban cho CBHH la 15.000 dbng/cé phiéu,

DESCON c6 thé huy dong thém 14,85 ty ddng, dap tng duoc 10,68% téng nhu cau von.

Pay 1a mirc gia ma ca cd dong va Cong ty déu dat dwoc thod thuan trong ky DPHCD

thwdng nién nam 2006 vira qua.

R/

s Gia phat hanh cho can b cdng nhén vién (CBCNV) Cong ty:

Theo quy dinh cta Luat Doanh Nghiép nam 2005, gia phat hanh cho cac déi twong khac
khéng phai la CDHH sé& phai bang ho&c cao hon gia chao ban cho CBHH trong cung dot
phat hanh. Do d8, gia ban cho CBCNV dwoc Cong ty chao ban véi gia 15.000 ddng/cd
phiéu.

% Gia phat hanh cho dbi tac chién lvoc:

Gia chao ban cho cac dbi tac chién lwoc 1a gia tham chiéu ctia méi cd phiéu DESCON
sau khi phat hanh cho CBHH. Gia tham chiéu dworc tinh nhw sau:

Gia thi trwdng tai thoi diém thang 3/2007 50.000 dong/co phiéu
Gia phat hanh cho CDHH 15.000 déng/cd phiéu
S6 lwong cb phiéu hién nay 3.000.000
] o Khdi lwong cd phiéu Gia Téng $
S0 lwong co phiéu sau khi phat hanh cho CbHH theo gia tri ménh gia (2) (3)=(1)*(2) | Gia/CP
(1) (ddng) | (ty ddng) (3/1)
S6 lwong cb phiéu hién tai 3.000.000 50.000 150
Sé lwong cb phiéu thwéng 1.710.000
Sé lwong phat hanh cho CDHH 990.000 15.000 14,85
Téng Cong 5.700.000 164,85 29.000

Gia chao ban cho CBHH, can bd céng nhan vién Céng ty; va cac dbi tac chién luvgc da
dwoc Dai hoi cé déng thdng qua trong ky hop DPHCD thwéng nién ciia DESCON vao ngay

21/04/2007.
6. Phuwong thirc phan phoi

®

< Phuwong thirc phan phbi:

=  Pébi twong 1: Phan phéi tai tru s& Cong ty

=  Pbi twong 2: Phan phdi tai tru s& Cong ty (theo danh sach do Hoi ddng Quén tri phé

duyét).
= Pbi twong 3: Chao ban riéng 1&
% Don vij tw van:

Co6ng ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)
Tru s& chinh: 72 NguyéN Hué, P. Bén Nghé, Quan 1, Tp HCM
Chi nhanh Ha Néi: 1C Ngbé Quyén, Quan Hoan Kiém, Ha Noi

7. Th&i gian phan phéi cé phiéu (dw kién)

Chirng khoan Nha nuwéc cép.

< Dot phat hanh sé dwoc thwc hién ngay sau khi nhan dwoc gidy phép cia Uy ban
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8. Két qua biéu quyét ctia c6 dong vé viéc tang von diéu Ié cua Cong ty

(Trich bién ban hop BPHCP thuong nién ndm 2006 Céng ty C6 Phén Xay Dung Céng

Nghiép DESCON)

Két qua kiém tra tw cach cb déng tham dy DHCD thwdng nién DESCON nam 2006 nhw

sau:

— Thanh vién tham dw Dai hoi déu c6 du tw cach C6 déng va dai dién cho C doéng déu
c6 uy quyén hop phap bang van ban

— Sb cb déng tham du Dai héi 1a 47 ¢b déng, s& hiru va dai dién s& hiru 2.545.600 cb
phan, twong dwong v&i 84,85% vbn diéu 1& cla Cong ty. Trong dé cé 165.200 cb
phan uy quyén cho ngudi khac du thay.

— Tbng sb cb phan ctia CBCNV, HDQT, BKS la:

— Tbng sb cb phan cb ddng ngoai ndm git la:

— Phuwong an phat hanh tang vén diéu 1& dwoc tat ca cd dong hién dién biéu quyét chap
thuan 100%.

- Do d06, trong phwong an phat hanh tang vén diéu 1& ciia DESCON, phan phat hanh
cho CBCNV ciing da dwoc cac ¢ déng (khéng bao gébm cb déng 1a CBCNV cula
Cong ty) tan thanh 100%.

9. Ké hoach diang ky mua cé phiéu va phwong thirc thwe hién quyén

< Poi twong 1: cd dong hién hiru
Giai doan (a): Tra cé phiéu thwéng

v Ty lé phan phdi: 100:57. C&n ct vao ngay phan bd quyén nhan cb phiéu thwéng, cbd
déng s& hivu 100 (Mot trdm) cb phiéu thi duwoc thuwdng thém 57 (nam muwoi bay) cd
phiéu.

C6 phiéu sé dwoc phan phdi cho cac cd dang tai tru s& ctia Cong ty theo hinh thirc ghi
s6.
Cac bwéc thwe hién phat hanh caa Giai doan (a):

Buéc 1: Xéac dinh danh sach cé déng duoc nhéan cé phiéu thuéng

v Cdng ty Descon sé xac dinh ngay chét danh sach cé déng va phéi hop véi Cong ty Co
phan Chirng Khoan Sai Gon (SSI 1am dich vu lwu ky cho Descon) dé xac dinh Danh
sach c6 déng dwoc nhan co phiéu thuwéng.

Buéc 2: Thure hién quyén nhan cé phiéu thuéng

v Trong vong 6 ngay lam viéc ké tlr ngay dang ky cubi cling, Cong ty Descon xac nhan
tinh chinh xac cha Danh sach tbng hop va phan bbé quyén nguwdi s& hiru chirng
khoan.

v Vao ngay phat hanh cé phiéu, cac cb déng thudc Danh sach s& hiru cubi cung sé
nhan cd phiéu méi theo ty 1& quy dinh. Cac c¢b déng sé dwoc hach toan chirng khoan
phat hanh thém tai SSI.

Buwéc 3: Phan phéi cé phiéu:

v Do tinh chét dic thu cda viéc phan phdi cé phiéu 1é cia Céng ty, viéc phan phbi cé
phiéu chi duoc thuc hién sau khi Céng ty nhén duoc gidy phép ciia UBCKNN.

Budoc 4: Téng két phat hanh
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v Két thic viéc phan phdi cd phiéu: Cong ty Descon sé& gri B4o céo phat hanh cho

UBCKNN.

Bang 18: Lich trinh phat hanh c6 phiéu cho Péi tuvong 1 giai doan (a)

STT Céng viéc Thei gian Nhan sw

1 Thoéng bao vé ngay chét danh sach cb déng d DESCON

2 Chét danh sach ¢b dong (ngay dang ky s& hiru cudi d+10 DESCON
cung)

3 SSI gri DSCD cho Cong ty d+12 SSl

4 C6ng ty xac nhan tinh chinh xac ctia Danh sach téng hop d+18 DESCON

5 Nhan gidy phép phat hanh ctiia UBCK D DESCON

6 Cépg bd théng tiq trén cac phwong tién thong tin dai D+5 DESCON, SSi
chung theo quy dinh

7 Phan bb cb phiéu cho cb dong D+10 SSI, DESCON
Bao cao UBCKNN D+13 DESCON, SSI

(Ghi cha: Ljch trinh trén duwgorc tinh theo ngay lam viéc va ngay d la ngay 08/05/2007)

Giai doan (b): Phat hanh thém

Ty l& phan phdi: 100:33. Can c& vao ngay phan bd quyén mua thém cé phiéu, cb
dong s& hivru 100 (mét tram) cb phiéu thi dwoc mua 33 (ba muoi ba) cd phiéu phat
hanh thém.

Cb phiéu phat hanh trwéc hét sé dwoc phan phdi cho cac cbé dong theo phwong thirc
thwe hién quyén mua cd phan. Quyén mua cd phan sé dwoc phan phdi theo “Danh
sach tdng hop va phan bd quyén ctia ngudi s& hivu chivng khoan” do SSI cung cép.
Nguyén téc chuyén nhwong quyén mua: nguwdi s& hiru quyén mua cé thé chuyén
nhwong quyén mua chirng khoan ctia minh cho ngudi khac theo gia théa thuan gitva
hai bén va chi dwoc chuyén nhwong mét 1an (khéng dwoc chuyén cho ngudi thir 3).
C6 phiéu sé& dwoc phan phéi cho cac cd déng tai tru s& cla Cong ty theo hinh thirc
ghi sb.

Cac bwéc thwe hién phat hanh caa Giai doan (b):

Buéc 1: Xéac dinh danh sach cé déng duoc quyén mua cé phiéu

v

DESCON sé xac dinh ngay chbt danh sach c¢b déng va phbi hop véi SSI dé xac dinh
Danh sach c6 déng c6 quyén mua thém cé phiéu maoi.

Buéc 2: Thue hién quyén mua cé phiéu

v

v

DESCON phéi hop cuing SSI phan bé va théng bao quyén wu tién mua cb phiéu cho
cac cb dong (ngay 18/05/2007).

Cac cd dong thudc Danh sach s& hivu cudi cung sé dang ky thwe hién quyén mua cé
phiéu mé&i phat hanh theo ty 1& dwoc mua da qui dinh trong thdi han 20 ngay lam viéc
ké ter khi nhéan duoc gidy phép phat hanh ctia UBCKNN. Céc cb dong sé dang ky thuc
hién quyén tai tru s& cia DESCON.
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v Khi dang ky thyc hién quyén mua cé phiéu phat hanh thém, cb déng sé nop tién mua
cb phan theo mirc gia qui dinh. Sau thdi han quy dinh (24/05/2007 dén 15/06/2007),
cac quyén mua chwa dang ky thwc hién dwong nhién hét hiéu lwc.

v Trong thoi han 20 ngay lam viéc dé thwc hién quyén, cd déng s& hiru quyén mua
dwoc phép chuyén nhwong quyén néu cd yéu cau, viéc chuyén nhuong quyén két
thuc trwéc 02 ngay lam viéc so véi han cudi dang ky thwe hién quyén. C6 déng tw tim
ddi tac, truc tiép thda thuan viéc chuyén nhwong va dugc thye hién tai thanh vién lwu
ky v&i tha tuc cu thé nhw sau:
= Viéc dang ky chuyén nhwong quyén mua chirng khoan dwoc thuc hién tai SSI.
= SSI kiém tra viéc s& hiru quyén ctia ngudi chuyén nhwong quyén va xac nhan

viéc chuyén nhwong quyén mua chirng khoan

Buérc 3: Két thuc thuc hién quyén

v Két thac thoi gian dang ky thwc hién quyén wu tién mua trwéc cd phan, SSI va
DESCON lap Bao céo tinh hinh thwc hién quyén mua chirng khoan va Danh sach cé
déng thwe hién quyén (mua chirng khoan phat hanh thém) sau 1 ngay lam viéc ké t
ngay két thuc thoi han thue hién quyén.

Buéc 4: Phéan phbi chirmg khoén

v Vao ngay phat hanh, SSI givi B4o cdo phan bd chirng khoan phat hanh thém dén tru
s& cia DESCON. Béng thoi SSI sé ghi tang sé chirng khoan phat hanh thém theo ty
l& twong ng va hoan tra lai s6 cho cb déng.

Buéc 5: Téng két phat hanh

v Két thuc viéc phan phdi cé phiéu, DESCON sé glri bao cdo phat hanh cho UBCKNN.
Lwu y: Néu qua thoi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay quyén mua cé phan cé hiéu luc
ma cb dong doé khong thwc hién quyén mua cia minh thi s& bji mat quyén mua cé
phan m&i ma khéng nhan dwoc sy dén bu ndo clia Cong ty.

Bang 19: Ljch trinh phét hanh cé phiéu cho Péi twong 1 giai doan (b)

STT Cong viéc Thei gian Thwc hién

1 | Théng béo chét danh sach cb déng d DESCON, SSI

2 | Chét danh sach cb dong d+10 DESCON, SSI
SSI givi danh sach phan bd quyén mua cb phiéu cho

3 DESCON d+12 SSi

4 | Chuyén nhwong quyén mua cb phiéu (néu cé) d+15—-d+20 | DESCON, SSI

5 | Nhan Gidy phép phat hanh thém cb phiéu D DESCON, SSI

5 Co6ng bb théng tin trén cac phwong tién thong tin dai D+5 DESCON, SSi
chung theo quy dinh

7 | Nop tién mua cb phiéu D+20 - D+25 | DESCON, SSI
Guwi danh sach cb déng thyc hién quyén mua va

P R ” P ~ +
8 chuyén tién cho td chirc phat hanh D+26 Ssl
9 | Phan bb cb phiéu cho cb déng D+46 DESCON, SSI
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10 Tl;ll_.l’C h[en ban Z/a ptlan Po sO ¢O phiéu co déng khdng D+47 DESCON
dang ky mua hét (néu co)
11 Bao cao phat hanh cho UBCK D+50 DESCON, SSi

v

(Ghi cha: Ljch trinh trén duworc tinh theo ngay lam viéc va ngay d la ngay 08/05/2007)

Ké hoach phan phéi cé phiéu lé va cé phiéu khéng dat mua hét (néu cé):
Nguyén tac xtr ly c6 phiéu Ié:

S6 cb phiéu & (nhé hon 1) clia cb phiéu thwdng va clia quyén mua sé dwoc cong don voi
nhau. Trong trwéng hop phat sinh cb phiéu 1& tr s6 cdng dén thi nguyén téc x& ly nhw
sau:

v

S6 1é cta cb phiéu thwdng: Puwoc lam tron dén hang don vi

S6 1& cia quyén mua thém: Hoi ddng Quén tri phan phéi cho cac dbi twong khac theo
cach thire va diéu kién phu hop véi gia ban khéng thap hon gia ban cho c6 dong hién
tai.

Nguyén tac xtr ly c6 phiéu khéng dat mua hét (d6i véi quyén mua):

Sb cb phan khong dwoc cd déng ddt mua hét (néu cé) sé dwoc Hoi ddng Quan tri phan
phéi cho cac dbi twong khac theo cach thirc va diéu kién phu hop véi gia ban khong
thap hon gia ban cho c6 déng hién tai.

Céc trrong hop phét sinh ¢ phiéu 18:

Trwong hop toan bd cbé dong hién hiku thwe hién quyén mua thém cé phiéu va
s6 c6 phiéu Ié céng dén cua tirng cé déng la sé nguyén

Téng ty 1& phat hanh thém cho cb déng hién hiru, bao gdm cb phiéu thwédng va phat
hanh thém, 1a 90%. Do d6, mac du cé phat sinh cb phiéu I1& trong phan cb phiéu
thwéng va phan phat hanh thém, tdng sé cb phiéu 1& cong dén van la sé nguyén.

Vi du: C6 déng A hién dang s& hivu 150 cb phiéu sé dwoc nhan 85,5 (150 x 0,57) cb
phiéu thuwédng va duwoc quyén mua thém 49,5 (0,33 x 150) cb phiéu. Do d9, tdng sb cb
phiéu cb déng A s& hiru sau dot phat hanh sé la 285 c6 phiéu.

Trwong hop toan bé cé déng hién hiru thuc hién quyén mua thém va sé cé
phiéu Ié céng dén cua tirng cé déng khéng la s6 nguyén

Néu tdng s6 cb phiéu cta cb déng hién hiru sau dot tdng vén 1a I, thi phan I& phat
sinh trong cb phiéu thuwéng sé dwoc lam tron dén hang don vi, trong khi ¢ phiéu 1&
phét sinh trong phan phat hanh thém thi HDQT sé& phan phdi cho déi twong khac.

Vi du: Cb déng C hién dang s& hiru 101 cb phiéu sé nhan duwoc 57,57 (101 x 0,57) cb
phiéu thwdng va dwoc mua thém 33,33 (101 x 0,33) ¢ phiéu phat hanh thém. Téng
sb cb phiéu sau dot tdng vdn ctia ¢d dong C la 191,9 (101 x 1,9) cb phiéu. Nhw vay,
cb ddng C thwe nhan sé cb phiéu thwdng la 57 c¢b phiéu dong thoi dwoc quyén mua
33 cb phiéu phat hanh thém. 0,57 cb phiéu 18 tir c6 phiéu thuwdng sé bi mat di do lam
tron dén hang don vi. Quyén mua 0,33 c¢b phiéu phat hanh thém sé dwoc cong don
vao cd phiéu & cta cac cb ddng khac (trwong hop quyén mua) va cb phiéu khong
dwoc dat mua hét dé phan phéi cho dbi twong khac.

Trwong hop mét phan cé déng hién hiru tir chéi thwe hién quyén mua thém:

C6 dong hién hiru sé& chi dwoc nhan 57% cb phiéu thwéng. Quyén mua thém 33% cb
phiéu phat hanh thém sé dwoc HDQT phan phdi cho dé twong khac. Trong truéng
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hop nay, néu cé cb phiéu I& phat sinh, thi s& cd phiéu 1& s& dwoc lam tron dén hang
don vi.
Vi du: Cb déng B hién dang s& hiru 350 cb phiéu sé dwoc nhan: 199,5 (350 x 0,57) ¢b
phiéu thwéng. Nhw vay sé cb phiéu méi thue nhan ctia cb dong B 1a: 199 cb phiéu.
D6i twong 2: Phat hanh cho can bd céng nhan vién (CB-NV) cua Céng ty theo
danh sach do Héi dong quan tri Cong ty DESCON phé duyét.
Sau khi nhan dwoc Gidy phép phat hanh cta Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cép,
HGi dong quan tri Cong ty Descon sé lap Danh sach can bd céng nhan vién dwoc
quyén mua co phan. Co phan khéng duwgc chuyén nhwong trong thdi gian 1 nam,
dwoc hwdng cd tire.
S6 cb phiéu khong dwoc ban hét sé dwoc Hoi ddng quan tri phan phdi tiép cho cac
cac doi tweng khac theo gia bang véi gia ban cho ¢o dong Ion.
Cac bwéc thwe hién phat hanh cua Péi twong 2:
Duw kién lich trinh phan phéi cb phiéu cho dot phat hanh nhw sau:

Bang 19: Ljch trinh phat hanh c¢é phiéu cho Péi tuong 2

TT Cdng viéc Theoi gian Thyec hién
1 Nhan Gidy phép phat hanh thém cb phiéu D DESCON, SSI
2 Xac dinh Danh sach CBCNV dwgc mua D+3 DESCON
3 Coéng b théng tin trén cac phwong tién théng tin dai ching D+5 DESCON, SSI
theo quy dinh
4 | CBCNV dang ky va nop tién mua c6 phan D+20 DESCON
5 GUlri bao cao phat hanh cho UBCK D+27 DESCON

(Ghi cha: Ljch trinh trén duworc tinh theo ngay lam vi_éc)

Buéc 1: Xéac dinh danh can b6 nhan vién duoc quyén mua cé phiéu

v

v

DESCON sé thong qua cac tiéu chi xac dinh CB-NV dwoc mua ¢b phan, cac tiéu chi
phan bd va cam két nam git» d& xac dinh Danh sach CB-NV dwoc quyén mua.

Cac tiéu chi dwoc xem xét 1am cdn clr phan phdi ¢ phan cho can bd nhan vién cua
Cobng ty bao gom:

= Hop dbng lao ddng chinh thirc (ap dung véi dbi twong la nhan vién)

= Vi tri quan ly/ diéu hanh

=  Tham nién lam viéc tai Cong ty

= Nang Iwc va trinh dé chuyén mén

= Kinh nghiém lam viéc

= Thanh tich céng tac

= Chua la cb déng ciia Céng ty

Budoce 2: Bang ky mua va phan bé cé phiéu

v

DESCON sé théng bao cho CB-NV chd chét ctia Cong ty ding ky mua cb phan theo
danh sach va sbé lwong cd phan da dwoc HDQT dé ra. Thoi gian thwe hién duw kién
trong vong 7-15 ngay lam viéc.
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v

Coéng ty Cb6 phan Xay dwng Cong nghiép DESCON sé& xac nhan viéc phan phdi cb
phan, hoan tat viéc thu tién ban cé phan va chuyén giao cb phan cho CB-NV. Thoi
gian thwc hién dy kién 1a 27 ngay lam viéc sau khi chét danh sach.

Buéc 3: Téng két dot phat hanh

v

*

-,

Két thuc viéc phan phdi cd phiéu, DESCON sé& glri bdo cdo phat hanh cho UBCKNN

va TTGDCK Tp.HCM.

D6i twong 3: Phat hanh riéng 1é cho nha dau tw Ié&n

Tiéu chi xac dinh nha dau tw I6n:

- La té chirc, ca nhan trong nwéc va nwdc ngoai cé tiém nang vé tai chinh, wu tién
cho cac nha dau tw cé lién quan téi hoat ddng san xuat kinh doanh ciia Coéng ty
(ngwdi sdn xuat va thwong xuyén cung cap nguyén vat liéu cho doanh nghiép,
ngwdi cam két tiéu thu lau dai sdn phdm cla doanh nghiép, ngudi gén bo loi ich
chién lwoc lau dai trong kinh doanh) hodc hoat déng trong linh vuc tai chinh va
chirng khoan (cac td chirc dau tw tai chinh, cdng ty chirng khoan, céng ty quan Iy
quy v.v...).

- Coty |& s& hivu sau khi mua cb phiéu ctia Cong ty phii hop véi quy dinh cia phap
luat (d6i v&i td chirc nwdc ngoai).

Cac bwéc thwe hién phat hanh cua Péi twong 3:
Sau khi nhan Gidy phép dang ky phat hanh cta Uy ban Chirng khoan Nha nuéc, Td
chtrc phat hanh (Céng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép DESCON) phéi hop véi td
chtrc tw van (Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon) thuwc hién chao ban cho 10 —
20 nha dau tv I&n ctia Coéng ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép DESCON.
Cong ty C6 phan Ching khoan Sai Gon sé thdng bao cho cac nha dau tw I&n cla
Céng ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép DESCON dang ky mua cd phan theo danh
sach va sé lwgng cb phan theo dy kién ctia hai bén. Thai gian thuc hién dw kién trong
vong 7-15 ngay lam viéc.
Nha dau tw Ién dang ky chao gia canh tranh v&i mirc gia san bang gia dw kién phat
hanh cia DESCON. Nguyén téc xac dinh nha dau tw dwoc mua: theo gia d&t mua tir
cao xudng thap, nha diu tw d&t mua theo gia nao thi dwoc mua theo gia do. Viéc lwa
chon nha dau tw 1&n sé& do Hoi ddng Quan tri Cong ty quyét dinh.
Cong ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép DESCON sé xac nhan viéc phan phdi cé
phan, ky két hop ddng phan phdi, hoan tat viéc thu tién ban cd phan va chuyén giao
cb phan cho nha dau tw. Thoi gian thyc hién dy kién la 25-30 ngay lam viéc sau khi
két thuc viéc chao ban cb phan.
Tbng két phat hanh: Trong th&i gian 5 ngay lam viéc sau khi dot phat hanh két thac,
Coéng ty DESCON va SSI sé lap bao cao phat hanh gri Uy ban Chirng khoan Nha
nwoc.

Bang 20: Ljch trinh phat hanh cé phiéu cho Péi tuong 3

T

Cdng viéc Thei gian Thwc hién

Nhan Gidy phép phat hanh thém cb phiéu D DESCON, SSI

Coéng bd théng tin trén cac phwong tién théng tin dai ching

+
theo quy dinh D+ 5 | DESCON, SSI
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Nha diu tw dang ky va ndp tién mua cb phan D+20 DESCON, SSI

GUri bao cao phat hanh cho UBCKNN D+25 DESCON

10.

11.

12

(Ghi cha: Lijch trinh trén dworc tinh theo ngay lam viéc)

Gi&i han veé ty 1é nam gilr d6i véi ngwdi nwéc ngoai

Cac phap nhan va thé nhan nwéc ngoai cé thé mua cd phan clia DESCON theo dung
qui dinh cua phap luat Viét Nam hién hanh.

Diédu 1& Té chirc va hoat dong cia Coéng ty C& phdn Xay dwng Coéng nghiép
(DESCON) khéng quy dinh cu thé gidi han vé ty 1& ndm gitr dbi véi ngudi nwéc ngoai.

Khi cb phiéu ctia Céng ty dwoc niém yét trén TTGDCK thi cac cé ddng nwéc ngoai cod
thé tham gia mua ban cé phiéu theo cac quy dinh cia phap luat Viét Nam hién hanh.

Ty 1& ndm gil chia cac cd ddng nwéc ngoai tai Cong ty hién nay 1a 0% (0 cb phan)
Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Theo diéu 1& clia Cong ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép (DESCON), cac thanh vién
HDQT khéng dwoc chuyén nhwong qua 50% tdng sé c¢d phan s& hivu tai thdi diém
dwoc bau vao HPQT trong subt thoi gian dwong nhiém va phai dam bao sb cd phan
con lai sau khi chuyén nhwong khéng thap hon 50% téng sé cb phan sé hiru.

Can cr vao Nghi quyét ctia Pai hdi C6 déng Cong ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép
(DESCON) ndm 2007, phan phat hanh c6 phiéu wu dai vé gia cho can bd céng nhan
vién sé& bj han ché 100% sb c6 phan nay trong vong mét (01) ndm ké tlr ngay danh
sach CB-NV dugc HDPQT ky duyét (sau khi nhan dwoc gidy phép chao ban cua
UBCKNN).

Cac loai thué cé lién quan

Theo qui dinh ctia Théng tw sb 74/2000/TT-BTC ban hanh ngay 19/07/2000 cla Bo
Tai chinh, déi véi td chirc phat hanh cé chivng khoan dwoc niém yét, ngoai viec dwoc
hwéng cac wu dai vé thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh con duwoc gidm 50% sb
thué Thu nhap doanh nghiép phai ndp trong 02 (hai) nam tiép theo ké ti khi niém yét
chirng khoan 1an dau tai TTGDCK.

Theo qui dinh trong Théng tw sé 100/2004/TT-BTC “Hwéng dan vé thué GTGT va
thué thu nhap doanh nghiép dbi vé&i linh vwc chirng khoan”, ban hanh ngay
20/10/2004, cb ttrc thu tir cb phiéu thudc dién mién thué hoan toan dbi v&i tat ca nha
dau tw t6 chlrc va ca nhan.
Théng tw sé 100/2004/TT-BTC ciing qui dinh nha dau tw ca nhan khéng phai déng
thué trén khoan chénh léch gia khi ban cé phiéu.
Nha dau tw la té chirc cé dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué
dong trén phan chénh 1&ch gia khi ban ¢ phiéu nhu sau:
Thué thu nhap tir chénh léch gia do ban cé phiéu = Thu nhap chiu thué * Thué suat
Trong do:
Thu nhdp chiu thué = Téng gia tri chirng khoan béan ra trong ky - Téng gié mua
chimg khoan duoc ban ra trong ky - Chi phi mua bén chirng khoén + L&i tréi phiéu
tir viéc ndm gii trai phiéu.
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Thué suét = Thué suét thué Thu nhap doanh nghiép cta té chirc dau tw
- Nha dau tw 1a t6 chirc nwéc ngoai khong cé déng ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mé
tai khoadn giao dich chirng khoan tai Viét Nam, phai chiu mét khodn thué khoan khi
ban cb phiéu nhw sau:
Thué khoan tir viéc ban cé phiéu = Téng gia tri c6 phiéu ban ra cua tirng giao
dich chuyén nhwong * 0,1%

13. Ngan hang mé tai khoan phong toa nhan tién mua cé phiéu

Toan bd sb tién thu tr dot phat hanh sé& dwoc chuyén vao tai khoan phong téda sb
310.10.00.0485068 do Céng ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép — DESCON mé tai Ngan
hang Dau tw va Phat trién Viét Nam, Chi nhanh TP.HCM, dia chi : 134 Nguy&n Cong Tr,
Quan 1, TP.HCM, dién thoai : 08 8290 410

VI. MUC biCH PHAT HANH

1. Muc dich phat hanh
Dot phat hanh cb phiéu 1an nay thwc hién theo Nghi quyét DPHCD thwdng nién ndm 2007
ngay 21/04/2007 dwoc théng qua bang hinh thire biéu quyét. Muc dich cliia dot phat hanh:
- Huy dong vén dé thuc hién cac dw an dau tw:

Bang 21: Céc duw én can huy dong vén trong dot phat hanh nay

Nhu cau vén

Stt Dién giai Dia diém dau tw cn A
] _ (Triéu dong)
Gg’)p Z}O% von dieu |é thanh lap céng ty Iié,n doanh ) )
1 dé trien khai dw an Nha may thay dién Bac Nia, Dac Dac Néng 12.000,00
Noéng

D an dau tv ha tang Khu biét thw nghi duwéng trén

2 | khu d4t hon 100ha tai Da Lat ba Lat 67.000,00
Giai phong mat bang va 1ap dy an can ho cao cap
3 m?t tien Dai 16 Béng Tay Quéan 2 trén 16 dat 10.000 TP.HCM 60.000,00
m
Téng Céng 139.000,00

- B sung vén lwu déng dé dap trng yéu cau kinh doanh.

2. Phwong an kha thi
Thong tin vé dw an dau tw duoc lay tir cac bao cao kha thi do Céng ty Cé phan Xay
dwng Cong nghiép (DESCON) lap.

2.1. Dw an Nha may thay dién Dak Nir

a. Téng quan:

Dy an Nha may Thay dién Dak Nir la dy an BOO thuéc nhém B duwgc Coéng ty Descon
lién doanh vé&i Cong ty TNHH Trung Thanh Hwng, Cong ty C& phan B4t Bong San va
Coéng nghiép Viét Nam va Coéng ty C6 phan D4u tw va Phat trién Kinh té Viét Nam cung
gop vén thuc hién. Dy an cé cong suat phat dién 5,2MW va cé thé mé rong thém bang
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cach sir dung nguén nwéc sau nha may dé xay dwng thém nha may thr hai cé cong suét
3MW.

b. Vitridwan:
Dw an dy kién d&t & ha lwu sudi Dak Nir trén dia phan xa Dak Nir, huyén Dak Nong, tinh
Dak Nong, cach thj xa Gia Nghia 8km vé phia déng nam va cach Quéc 16 28 khoang 2km.
Subi Dak Nir bat nguén tir khu vwe day nai Dang Tout chdy theo hwéng déng béc — tay
nam, db ra séng Dong Nai, c6 lwu vuc phia thwong lwu nam tron trong khu ve huyén
Dak Nong, v&i téng dién tich lwu vie tinh dén tuyén nang lwong khodng 54 km2 .
Tai vj tri gan cudi lwu v cta subi Dak Nir cd mét hd tw nhién véi dién tich mat nwéc tw
nhién khodng 20ha c6 clra db vao thac thir nhat cia chudi thac cubi lwu ve. Chung
quanh hd la rirng nguyén sinh khoang 200ha. Khi hau tai khu vwc nha may rat 6n hoa,
mat mé, sé la khu du lich ly twéng.
c. Diéu kién tw nhién :

= Piéu kién khi hau:
Khi hau ctia lwu viec Dak Nir nam trén cao nguyén XnaRo cé dinh cao 1580m chan gi6
bién Déng nén sinh mwa nhiéu, lwgng mwa Ién.
Lwu viec Dak Nir ndm trong khu vwec khi hau gié mia 4m, hang ndm cé hai mua la mua
muwa va mua khd. Mua mua tlr thang thang 5 dén thang 10 va mua kho tir thang 11 dén
thang 4 ndm sau. Lwong mwa trong 6 thang mua mwa chiém 86,9% lwong mwa cd nam.
S6 ngay mua binh quan nhiéu ndm 14 172 ngay. Lwong mwa binh quan hang nam la
2500mm. Nhiét do trung binh Ia 21,20C, d dm khéng khi trung binh & 85%, tbc do gié
trung binh Ia 1,6m/s.

= Pjc diém dia hinh:
Dw an thay dién Dak Nir dw kién dat tai ha lwu sudi Dak Nir. Tai khu dw an sudi Dak Nir
chay theo hwéng Bong Bac — Tay Nam, chiéu réng thay dbi 10 dén 20m. Long subi hau
hét 16 da gbc. Thac 2 tAng co chidu rong tir 15 dén 20m. Hai vach bo sudi rat déc, 16 da
gbc. Phan I&n dién tich dat dai la rieng nguyén sinh va tai sinh xen I1an dét canh tac néng
nghiép. Phan ha lwu thac cé cac day ddi nui cao chay sat véi bo sudi Dak Nir db ra séng
Dbéng Nai. D6 dbc sworn doi rat Ion 25-400. Trén mat dat hau hét la dién tich chua duoc
khai pha. Tai khu kénh dan, dwdng éng va nha may dv kién dinh vi la dat rieng méi khai
pha.

= Piéu kién dia chat:
Dw an thay dién Dak Nir phan bd trén ddi dia chat Serepok — Séng Bé, tiép giap voi doi
hoat héa Mozozoi mudn, Kaindzdi Da Lat, gan dit gy sau Rach Gia — Tuy Hoa nén cép
dong dat phéng dwoc xac dinh 1a 7 (MSK-64).
Tham gia vao cAu tric dia chat gdm c6 hai loai da : da cb nhéat va da bazan. Pa cb nhét la
da bot két cat diép La Nga (J2Ln) ching phan bd tr khoang cao d6 320n va thap hon,
nghia Ia & phan ha Iwu subi Dak Nir va doc bo séng Bdng Nai. D4 bazan dé t& (BQII-IV)
phan bd rong rai & trung va thwong lwu lvu vre sudi, trén bé mat dia hinh thoai. Doc long
sudi va hai bén bd subi & doan trung va thuwong lwu coé cat, cudi, séi, da tdng chiém day
khoang 0,3m. O’ swon ddi pha dat Eluvi gdm dat va da tang, bazan, chiéu day khong qua
5m. O doan ha lwu Idng sudi 16 da bot cat két, swon dbi pha dat sét Eluvi chiéu day 5-
15m. Can phai néi thém la tiép giap gilra da bazan va da bot cat két déu co Iop dat sét
Larerit héa, chiéu day 1,5m.
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Bang 22: co c4u va nhu céu vén cho dw én

Vén diu tw Triéu déng
Xay duwng 58.262
Thiét b 28.211
Chi phi khac 17.245
Téng Céng 103.718
Voén tw co:
- Cong ty C6 phan DESCON gép 40%
- Cong ty TNHH Trung Thanh Hung gop 30% 30.000
- Cong ty C6 phan Bét Dong San va Cong nghiép Viét Nam va Cong ty
C0 phan Pau tv va Phat trien Kinh té Viét Nam gop 30%
Vén vay 73.718
Téng Cong 103.718

Cac bén théng nhét giao cho MIE lam tdng thau dw an EPC kiém phan cung cép va l&p
dat thiét bi cho dw an, DESCON nhan thau phan thi céng xay dwng dv an.

d. Tinh trang dat dai va phap ly lién quan dén dw an:

Tinh trang phap ly: dw an thuy dién E)é[( Noéng da dwoc Bé6 Cong Nghiép va Uy ban Nhan
dan Tinh Dak No6ng chap thuan viéc dau tw cua Cong ty TNHH Trung Thanh Hwng theo
cac cong van so 988/CV-UB va 5175/BCN-NLDK. Ngoai ra, Cong ty cling da dat dugc
thod thuan mua ban dién \{é’i Tpng CQng’ty bién lwc Viét Nam. Do gié, cbng viéc tiép theo
cua Coéng ty la huy dong von dé co thé tien hanh dw an dung nhw ké hoach.

Tinh trang dét dai: Do day la dét rirng, khong co cw dan sinh séng xung quanh, vi thé
Cong ty khdng phai thye hién viéc den bu giai toa. Dieu nay gitp cho chi phi trién khai dy
an thap va hap dan cho cac chu dau tw.

e. Tién dd thwc hién cua dw an: Dy kién trién khai trong Quy 4 nam 2007.

f. Hiéu qua cia dw an:

Dy an hinh thanh sé cung cap nguén dién nang 28.265GWh, phuc vu cho huyén Dak
Nong va thi x& Gia Nghia cda tinh Dak Nong, ndi vao lwdi dién quédc gia qua dwdng day
dién 22kV di gan cong trinh.

Dw an c6 tinh kha thi cao, tao ra nguén dién sach, linh hoat, tao canh quan du lich va nubi
trong thay san. Dy an sé tao diéu kién thuan loi dé phat trién kinh t& xa hoi cua dia
phuwong.

Dw an dwoc xem xét dau tw theo hinh thirc Xay dwng - S& hiru — Kinh doanh (BOO), doi
sbéng dw an co thoi gian 40 nam.

Cac chi tiéu kha thi ctia dw an:

Hién gia thuan: NPV = 10.795 triéu dong
Ty suét thu hdi vén: IRR = 19,73% (nam)
Thoi gian hoan vén: T =13,79 nam

2.2. Dw an dau tw khu biét thw nghi dwdng Da Lat

a. Téng quan va vi tri dw an:

Dw an Khu biét thw nghi dwéng Da Lat nam trén khu dat cé dién tich khoang 100ha tai
Phwong 10, TP. DBa Lat. Khu d4t cla dw an c6 vi tri kha thuan loi, nam vé phia nam
Thanh phé Pa Lat, canh Dinh |, cach hd Tuyén Lam khoang 6km, cach duwdng Hing
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Vwong khoang 1km, xung quanh la cac dw an khac nhw Bénh vién Hoan My, Khu nghi
dwdng cia Cong ty Tam Ha...

Dw an sé hinh thanh mét khu nghi dudng cao cap két hop véi du lich danh cho khach du
lich va cw dan dia phwong, déc biét nhdm t&i cac dbi twong 1a ngwoi cao tudi ¢ thu nhap
cao, khach du lich tlr cac nwéc, ngudi Viét sbng & nwdc ngoai, nguwdi nwdc ngoai sinh
séng va lam viéc tai Viét Nam v&i cac tiéu chi sau:

- Bao vé va ton tao canh quan thién nhién;

- Cung cép cac dich vu cao cap (tiéu chuan 3-4 sao) cho du khach tham quan va nghi
lai trong khu nghi dwéng;

- Két hop tb chlrc cac tour du}lich VO nhi‘éu?hinh thirc :pu lich van hoa (két hop tham
quan Dinh ), d& ngoai va thé thao mao hiém (tham hiém rirng dém, vwot thac, chay
leo dGi ...);

- Tao cho du khach cam giac thoai mai, thw gidn, than thién, gan gdi thién nhién;

- Ké&t hop cham séc stre khde cho du khach 1&n tudi.

b. Tinh trang phap ly lién quan dén dat cta dw an:

Theo Coéng van s6 3252/UBND -TH, Céng ty da dwoc sw chdp thuan ctia UBND Tinh Lam
DPdng dé thwc hién dw an nhw da néu trén va cu thé l1a quy md s dung dat ctia dwa an la
khoang 92 ha va Coéng ty dwoc thué trong thdi han 50 nam. Hién nay Cong ty da nhan
dwoc gidy phép dau tw cling nhw hop dong thué dat va sé tién hanh dw an ngay khi
ngudn vén duoc dap &ng.

c. Co cau str dung dat:

Loai dat Dién tich (ha) Ty 1é (%)
D4t tréng rirng 92,8 85,0%
D4t xay dwng cong trinh 16,4 15,0%
Cong trinh xay dwng cé mai che 55 5,0%
Cong trinh xay dwng khdéng mai che ( vudn cay, 10.9 10,0%
dwong giao théng ...)
Téng Céng 109,2 100,0%

d. Phan khu chirc nang:

Khu nha nghi: dién tich khoang 4ha v&i 120 biét thw, mbi can khoang 300-600m2 san xay
dwng.

Khu nha hang, thé duc thé thao va giai tri: dién tich khodng 4ha v&i cac cong trinh sau:
nha hang &n uéng; cau lac bd van héa; khu tap luyén thé thao trong nha va ngoai troi.

Khu nha nghi dwéng bénh: dién tich khoang 1ha v&i cac cong trinh sau : khu nha nghi
duéng v&i 3 nha nghi mdi nha 30-40 phong, dién tich mdi phong khodng 30m2 ; khu vat ly
tri liéu va cham soc vé y té.

Khu vwéon hoa, canh quan: dién tich khodng 4ha bao gébm vwdn hoa va coéng vién doc
theo cac con dwdng nham tén tao thém canh quan twoi dep clia dy an.

Khu phu tro: gdm bai dau xe, nha tiép dén, cong trinh dau méi (cap dién, cap thoat nwéc),
kho, vé sinh cbng cdng...

e. Phan ky dau tw:

Thoi diém trién khai: ngay khi dw an duwoc cac cap cé thdm quyén phé duyét, dw kién
khoang quy 3-2007.
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Dw an duogc chia thanh 2 giai doan nhw sau :

Giai doan 1: dw kién trién khai trong 3 nam ké tir luc dwoc cac cip thAdm quyén cho phép
dau tw bao gébm céac cong trinh sau: nha biét thu: xay dwng 50-60% s6 lwong biét thy cla
dy an; khu cong vién cay xanh va canh quan; cau lac b giai tri; khu nha nghi duwéng: xay
dwng 1 khu nha nghi dudng ; khu nha hang; khu nha diéu hanh; bai dau xe.

Giai doan 2: dy kién trién khai trong 2 ndm sau khi hoan tat dau tw cho giai doan 1 gébm
cac cong trinh nhw xay dwng 40-50% s lwgng biét thy cla dw an va xay dwng thém 2
khu nha nghi dwéng.

f. Vén dau tw:

Nguén vén dau tw Triéu déng

Xay dung 120 biét thy 146.400
DAu tw khu gidi tri va tap thé duc thé thao 4.500
DAau tw khu nha nghi dwéng 10.500
Dau tw khu cong vién, vudn 6.000
Cai tao canh quan rirng tréng 27.843
DAu tw co s& ha tAng va chi phi khac 23.600
Téng Céng 218.843

Tdng vdn dau tw 1a 218,8 ty ddng dwoc huy ddng tir cac ngudn sau :

T nguén phat hanh thém cb phan ky nay : 67,0 ty dong

Vay ngan hang va cac nguén khac : 151,8 ty dong

g. Hiéuquacuadwan:

Cac chi tiéu kha thi ciia dw an :

Hién gia thuan : NPV = 57.163 triéu déng
Ty suét thu hdi vén : IRR = 20,28% (nam)
Thoi gian hoan vén : T=10,8 ndm

2.3. Giai phéng mit bang va lap dw an can hd cao cap mat tién Pai 16 Dong Tay
Quan 2 trén 16 dat 10.000 m?

a. Téng quan:

Tiép theo viéc trién khai dw an PRECHE tai Phuwong Thao Dién, Xa 16 Ha Noi, Quan 2
trén 16 dat 12.000 m2 véi 02 cao 6c 30 tang, hai bén lién doanh PUMYANG — DESCON
dang khan trwong ban cac dy an tiép theo.

M6t trong cac dia diém dwoc nhdm téi 1a 16 dat rong 10.000m2 dén 14.000m2 trén mat
tién rong 117m2 cha dai 16 Déng Tay cach nga 3 dai 16 Dong Tay va dwong di Cang Cat
Lai khoang 200m. Tai day, dw kién DESCON cuing ddi tac sé dau tw mot cao dc hoi hop
van phong va tr 1 dén 2 cao ¢ can hod cao cap twong tw nhw dw an PRECHE. Téng dién
tich san 1a 90.000 dén 100.000m2.

Truwéc mat DESCON da ky hop dong lap dw an va gidi phong méat bang. Néu dy an duoc
cap phép thi sé dwoc trién khai cudi ndm 2007 d4u ndm 2008 va thi cdng vao cudi nam
2008 - két thic nam 2010.

b. Vi tri khu dat va hién trang ha tang cia dw an
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Dw &4n nam tai phwdrng An Pha, quan 2, TP H6 Chi Minh. Vi tri khu dat ndm trong khu vuc:
Phia Dong Béc giap dat dw an, phia Tay Bac giap dat thé cw hién hivu (gan v&i ranh gidi
dy an trung tdm d6 thi m&i Tha Thiém ), phia Bong Nam giap Dai 16 BDéng Tay, 16 gidi
120m. Phia Tay Béc giap rach tw nhién. Céng trinh nam trong khu quy hoach xay dwng
m&i c6 ha tAng k§ thuat va ha tang xa hoi déng bd. Vi tri cdng trinh ndm phia Déng d6 thi
m&i Tha Thiém trong twong lai. Xung quanh 1a nhitng dw an quy hoach rat quy moé va hién
dai cta thanh phd nhu: Khu dé thi mé&i 131 ha An Phi An Khanh & phia Béc, dy an
CityHorse & phia Dong Bac, xa hon vé phia Bong Bac 1a dy an Sai Gon City Sport do tap
doan Kepper Land lam chi dau tw. Phia Dong Nam 1a Dai 16 Déng Tay.

Hé théng giao théng: Mét tién Dw an & phia Ddong Nam tiép giap Dai 16 Dong Tay, day 1a
truc khéng gian dé thi cia D6 thi m&i Tha Thiém véi cac cong trinh mai va hién dai, giao
thdng thuan tién két néi véi trung tdm cii & Quan 1, thuan loi cho hoat ddong van phong va
thwong mai.

Nguén dién, nwéc, ha tAng ky thuat: S& dung ha tang kj thuat cta dé thi méi Tha Thiém
va tryc dai |6 Dong Tay. Hién tai nha thdu Obayashi dang xay dung hé théng ha tang ky
thuat cho dai 16 Bong Tay.

c. Cong trinh cong cdng:

Khu vwc xay dwng Dw &n cé dac diém nam gan cac cong trinh cdng cdng nhw: Trung tam
dd thi mé&i Tha Thiém, trwéng Qubc té Sai Gon, trung tdm thwong mai siéu thi Cash
Métro, UBND Quan 2, Trung tdm Thé duc thé thao Rach Chiéc sap xay dwng...Vi vay
hién tai va twong lai Dy an cé day du cac diéu kién phuc loi xa hoi rat tot.

d. Chi tiét kién trac Cong trinh

= B6 cuc va phan khu chirc ndng:

Khdi nha &: Quy mé 22 tang, Dy an dwoc diu tw thanh 2 giai doan gdm 7 khdi nha véi qui
mod mbi khdi cao 22 tAng va 1 tAng ham, c6 thiét ké don gian hién dai. Khbi & bd tri tw
tang 4 dén tang 22, thiét ké mé&t bang cac can hd rong rai va théang mat. Day la cong
trinh c6 sy phdi hop thiét ké bdi cong ty thiét k& Han Québc va cong ty thiét ké Viét Nam-
CDCo, c6 16i kién truc A déng hién dai.

Khéi cong codng, dich vu thwong mai: Hai khéi nha tiép giap véi mat tién dai 16 Dong Tay:
toan bo 2 khdi nay xay dwng cao 6c van phong cho thué két hop thwong mai dich vu &
cac tang dudi.

»  Céc khdi nha con lai bén trong:

Tang ham: tAng hdm c6 téng dién tich khdang 8500m? chiém trén 70% dién tich khu d4t
danh riéng cho cac khu virc dau xe va hé théng cac cong trinh ky thuat khac. Tang ham
c6 swrc chira trén 340 xe hoi.

Tang 1, tang 2, tAng 3, va tang 4: lam trung tdm thwong mai dich vu, van phong, buwu dién,
y té, nha gilr tré, siéu thi...dé phuc vu cho cw dan cla dw an va khach vang lai , dan cw
lan can véi quy mé cao cap va hién dai.

Két ciu: Cong trinh duwoc thiét ké két cdu mong coc nhdi BTCT. Khung, san bé téng cbt
thép, mai bang bé tong cbt thép, twong xay gach. Cap két cu cla cong trinh |a cép 1.
Cong vién cay xanh: Khu virc cay xanh va san bai thé duc thé thao tap trung cé dién tich
7114m2, chiém ti 18 55% dién tich khu dat, dwoc bb tri xung quanh cac khéi nha . Dy an
c6 mot sb tién ich thé duc thé thao: san tennis, hé boi, phong tap thé duc .... dem lai tién
nghi day du cho moi dbi twong.
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Hé théng duwdng néi bd : Dién tich dwdng ndi bd 2415m2, chiém ti 1&é 19% dién tich khu
dat, dap (rng nhu ciu giao thong va phong chay cho céng tac PCCC.

Cac cong trinh cdng coéng: Cac cong trinh phic loi cdng céng: quay ban hang, bwu dién,
nha gitr tré. noi sinh hoat céng cong, y t& cong ddng v.v... déu cé trong cong trinh va
dwoc b tri vi tri hop ly.

e. Cac chi tiéu va thong sé ky thuat
Bang 23: Chi tiéu toan dw an

Tbng dién tich dat 12.745m? (1,2745ha)

Mat dé xay dwng 25,23%

Téng DT san XD khong ké tdng ham 86.240m?

Tbng DT san XD ké ca tAng hdm 94.740m?

DTXD tang hdm 8.500m?

HSSD dét 6,76

Tang cao 22 tAng

Sé cén ho trong 1 tang 3 cénva4can

Sé can ho trong 5 khéi A va B 324 can

S6 dan trong 1 cén ho 4 nguw®i/hé (binh quéan)
Tbng dan sb tdan dw an 1296 ngudi

Dién tich dat xay dwng

3216m?, chiém 25,23%

Dién tich d4t cay xanh

7114m?2, chiém 55,82%

2 415m?, chiém 18,95%
9,8m?/nguoi, trong do:

D4t duwdng giao thong ndi bo
Chi tiéu vé dat

D4t & 2,48m2/ngudi

DAt cay xanh 5,49m2/ngudi

D4t san dudng ndi bd 1,86m?ngudi
1500 - 1800 Kwh/ngu¢i/nam

200 lit/ngwoi/ngay dém

Cép dién

Cap nuwéc

Thoat nwéc sinh hoat
Chuén bij ky thuat

Céc chi tiéu vé nha 6

160 lit/ngwdi/ngay dém

cao d6 nén 2m (cao d6 Hon DAu )

Tbng sb can hd 324 can ho

Dién tich cac can hd

Loai A 94,72 m?can

Loai B 93,05 m?can

Loai C 125 m2

Loai D 82 m2

f. Nhu cau vén:
Nguén vén dau tw Triéu dong

Chi phi giai phéng mét bang 60.000
Chi phi thiét ké, tw van, khao sat 16.000
Chi phi xay dwng 500.000
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Chi phi khac 50.000
Téng Cédng 626.000

DESCON sé giai phdng mat bang, dén bu giai tda cho cac hd dan va gop vén vao lién
doanh bang quyén str dung 10.000 m2 dat twong dwong 60 ty ddng.

g. Tinh trang phap ly lién quan dén dat cta dw an:

Cho t&i thoi diém 30/06/2007, viec dén bu giai toa cla Coéng ty cho dw an da hoan thanh
duoc hon 65% tdng dién tich dy kién (9.169 m2) vé&i téng chi phi twong dwong voi
52.263.300.000 dbng. Céng ty van dang tiép tuc dam phan va thoa thuan véi cac dbi tac
dé c6 thé s& hiru dwoc tdng dién tich dw kién. Nhwng néu nhw viéc dén bu giai tod cla
Cong ty khoéng gap thuan lgi do cac nguyén nhan khach quan, Céng ty van sé tién hanh
dw an véi dién tich dat sén co.

DPén nay, dy an nay van dang chd UBND Thanh Phd phé duyét quy hoach chi tiét xay
dwng ty 1& 1:2000. Do d6, Descon sé thuwc hién cong bd théng tin trong thdi gian sém nhét
ngay sau khi nhan duoc quyét dinh trén.

h. Tién d6 thwe hién dw an:

Pang tién hanh viéc thwong lwong dén bu dat, dang thiét ké va lwa chon phwong an kién
tric t6t nhat . Dw kién khéi cong vao quy 4 nam 2007 va hoan thanh cong trinh trong 2
nam rwdi, dén gitva ndm 2010 sé chinh thirc giao nha.

VI. KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU BU'OC TU BOT PHAT HANH

- Sau khi két thuc dot phat hanh, Cong ty sé& st dung sb tién thu dwoc (wéc tinh 1a
145,4 ty ddng ) dé thanh toan cac hop dong dau tw cac du an néu trén

- B6 sung vbn lwu ddng dé dap (rng yéu cau kinh doanh.

VIIl. CAC BOI TAC LIEN QUAN DEN DQT PHAT HANH

1. T6 chirc tw van
% Coéng ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)
Tru s& chinh
Dia chi: 72 Nguyén Hué, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM
Dién thoai: (84.8) 824 2897 Fax: (84.8) 824 2997
E-mail: ssi@ssi.com.vn. Website: www.ssi.com.vn
Chi nhanh tai Ha Noi
Dia chi: 1C Ngé Quyén, Quan Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: (84.4) 9366 321 Fax: (84.4) 9366 311

Email: ssi_ hn@ssi.com.vn

2. Té chirc kiém toan
< Coéng ty Kiém toan va dich vu tin hoc (AISC)
Dia chi: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3, TP. HCM
Dién thoai: (84.8) 930 5163 Fax: (84.8) 930 4281
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Céng ty C6 phan Xdy Dung Cong Nehiép (DESCON) Bdn cdo bach

Tp H6 Chi Minh, ngay thang  nam 2007
CONG TY CO PHAN XAY DU'NG CONG NGHIEP (DESCON)
CHU TICH HPQT - TONG GIAM BPOC

NGUYEN XUAN BANG

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

HOANG PHU'ONG DUNG PO THI LE THU
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IX. PHU LUC
Phu luc I.
Phu luc Il.

Phu luc lIl.
Phu luc IV.

Phu luc V.

Phu luc VL.

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong nam 2007.
Diéu lé cong ty

Bao cdo tai chinh dwoc kiém toan ndm 2005, 2006 va bao céo tai chinh
3 thang 2007.

So yéu Iy lich cac thanh vién HDQT, BGD, BKS
Nghi quyét Hoi ddng Quan tri trién khai phwong an phat hanh
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